UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Tyczynie uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 2/2021 terenu polozonego w miejscowosci
Kielnarowa Gmina Tyczyn

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXXVI1I11.264.21 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 lipca 2021 r. w
sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano bioragc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
w Tyczynie uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/290/02 z dnia 29 sierpnia 2002 r.
z p6zniejszymi zmianami. Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sa zgodne
z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn. Przedmiotowy obszar
obejmuje wyznaczone w ww. Studium tereny pod tereny mieszkaniowe.

Opracowany projekt MPZP nr 2/2021 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa
Gmina Tyczyn obejmuje granicami obszar o powierzchni ok. 8,62 ha. Potozony jest w
pOocno-wschodniej czesci gminy Tyczyn w miejscowosci Kielnarowa pomiedzy granica
administracyjng gminy a droga powiatowa nr 1400R. Teren znajduje si¢ na zboczu o
ekspozycji potudniowej, jest W przewazajacej czeSci  niezainwestowany, stanowi uzytki
rolne, na ktorych zaniechano dziatalnosci rolniczej. Na terenie wystepuja liczne zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne. Czes¢ terenu stanowig grunty role klasy Il wymagajace uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

Poza obszarem obj¢tym projektem planu wystepuja tereny rolne, lesne oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
przede wszystkim potrzebg stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktora zaspokoi w najblizszej perspektywie zapotrzebowanie na tereny
zabudowy mieszkaniowej.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko nie wykazano przeciwwskazah do wprowadzenia
proponowanej funkcji z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie ktorych
przyjeto zalozenia planistyczne oraz przeanalizowano zltozone w wyniku zawiadomienia
whnioski do planu majace zasadniczy wplyw na ksztatt zagospodarowania obszaru objetego
planem, a w szczegolnosci w zakresie:

- zamierzonej inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- infrastruktury technicznej, w tym =zaopatrzenia w wodg, odbioru S$ciekow

komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 gaz,

- sgsiedztwa inwestycji w stosunku do istniejacej zabudowy i terendw drog

publicznych,

- Wwystepowania na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie terenow rolnych

i leSnych.



2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/2021 terenu
polozonego w miejscowosci Kielnarowa Gmina Tyczyn zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do
wlasciwych organow, ukazaly si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen. Wnioski od 0s6b prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast
whnioski organow zostaty uwzglednione w projekcie planu .

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) oceng istniejagcego zagospodarowania terenu,

2) prognoze oddziatywania na §rodowisko,

3) prognoze skutkow finansowych,

4) whniosek w sprawie wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, 2389).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie
postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony droég oraz terenow
sasiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie prawidtowo
wkomponowanej przysziej zabudowy w istniejaca strukture funkcjonalng. W celu
zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania wyznaczonej funkcji w planie okre$lono
wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy =z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Ustalona w planie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna speilnia i uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe w kontekScie przyjetych  zasad
zagospodarowania dla omawianego terenu. Zaproponowano takie formowanie
architektury projektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkéw dachow, ich
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3)

4)

5)

6)

kolorystyki oraz wskaznikéw zabudowy, ktore stanowig kontynuacje oraz
uzupelienie waloréw krajobrazowych miejscowosci Kielnarowa. Planowana
lokalizacja zabudowy wpisana zostanie w uksztattowanie terenu oraz w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy na analizowanym terenie. Powyzsze zalozenia maja pozytywny
wplyw na walory architektoniczne 1 krajobrazowe, stanowigc jednocze$nie
uzupetnienie planowanej funkcji w strukturze przestrzennej analizowanego
zagospodarowania terenu (istniejgca zabudowa mieszkaniowa po stronie zachodniej,
potudniowej oraz potnocnej terenu objetego planem);

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych:

Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne, ktére wymagaja uzyskania na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161, z pézn. zm.). Wystepuja natomiast grunty rolne wymagajace
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéow rolnych na cele niedolne i
nielesne.

Na obszarze planu oraz w sasiedztwie nie wystepuja przekroczenia poziomu hatasu
oraz nie jest przewidziane ich przekroczenie w przyszto$ci.

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania, ustalono, iz przy zagospodarowaniu
terenu objetego planem, nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od
tych sieci i urzadzen;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

Obszar planu miejscowego polozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Na terenic objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspotczesnej przewidziane
w ustawie 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Omawiany teren nie przylega tez do terenow objetych ochrong konserwatorska,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miala negatywnego wptywu na stan
zdrowia ludnosci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob
niepetnosprawnych b¢dg zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej w
trybie 1 na zasadach okre§lonych w przepisach powszechnie obowiazujacych dla
proponowanej zabudowy;

walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
stanowi¢ bedzie uzupelnienie oraz Kontynuacj¢ istniejacej juz zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej zaréwno od strony poinocnej terenu objetego planem
jaki i po jego potudniowej stronie. Znajdujaca si¢ po stronie zachodniej droga taczaca
obie te jednostki osadnicze zostala w znacznej mierze réwniez zabudowana
budynkami mieszkalnymi, z uwagi na trudne warunki terenowe zwigzane z licznymi
wawozami oraz terenami lesSnymi w celu ksztalttowania przestrzeni w uporzadkowany
sposob  zostaly wytypowane tereny posiadajace umiarkowane warunki dla
posadowienia zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacje posiadajace korzystniejsze
warunki dla rolnictwa usytuowane sa w dolinie rzecznej jednak ze wzgledu na
prowadzong na tych terenach produkcje rolng uznano iz lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na obszarach o gorszych warunkach dla rolnictwa (znaczne nachylenie
terenu, brak ciekow nawadniajacych, liczne wawozy) jest wyborem uwzgledniajgcym
zarowno potrzeby produkcji rolnej jak rowniez mozliwosci posadowienia budynkow
mieszkalnych (pod wzgledem warunkéw gruntowych, liczne osuwiska na terenie
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7)

8)

9)

gminy ograniczajg w znacznym stopniu mozliwo$ci wyboru terenow pod zabudowe,
prace nad ochrong przeciw osuwiskowg SOPO dla terenu gminy sa w trakcie
opracowania).

Ustalenie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej terendw w
obszarze projektu planu.

Z uwagi na wprowadzenie uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego w postaci drog
wewnetrznych (bez przejazdu tzw. §lepych) na czesci terenu MN nie jest mozliwe
wyznaczenie minimalnych szerokosci fontu dziatki dla dziatek lokalizowanych na
zakonczeniu ww. drog. Dostepnos¢é komunikacyjna nowo wydzielanych dziatek styka¢
si¢ bedzie z uktadem komunikacyjnym czesto na dtugosci nie przekraczajacej Sm. W
tym konkretnym przypadku odstgpiono od wyznaczenia minimalnej szerokosci dziatki
budowlanej. Pozostate parametry okres$lajgce zasady scalen i podziatu na dziatki
budowlane ustalone w planie, gwarantuja zachowanie cech dziatki budowlanej dla
nowo wyznaczanych dziatek budowlanych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ bedzie optymalne wykorzystanie
terenu z zachowaniem niezbednej powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
terenéw sasiednich oraz charakteru jednostki osadniczej. Realizacja nowej zabudowy
na podstawie wustalen planu pozwoli rdéwniez na podniesienic standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci zabudowy w m. Kielnarowa;

prawo wlasnosci:

Obszar objety planu stanowi wlasno$¢ prywatna oraz Gminy Tyczyn;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu  nie  obejmuje  terené6w  zwigzanych z  obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa. Dlatego tez nie ma wuzasadnienia wskazywania
szczegblnych ustalen w tym zakresie.

Wymagania w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu
zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej
zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetieniu tych potrzeb, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

potrzeby interesu publicznego:

Struktura wilasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia
terendéw powoduja, iz potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu sg ograniczone.
Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. o$wiata, edukacja, ochrona
zdrowia nie dotyczg przedmiotowego projektu planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

11)

szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych
uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj
infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na indywidualnych oraz
zbiorczych systemach wodno-kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.
Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich
inwestycji.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach
planu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez drogi publiczne i wewngtrzne;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej:



12)

13)

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogloszeniach o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych do projektu planu,

- oOgloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od ...2022 r. do...
z terminem sktadania uwag do dnia ...2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami, odbyta si¢ ... 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely
uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomos$ci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Tyczynie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce
,,Obwieszczenia";

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia 1 obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej (...), na tablicach ogtoszen w budynku Urzgdu Miasta w Tyczynie,
na tablicach ogloszen w miejscowosci Kielnarowa, na stronie internetowej Urzgdu
Miasta w Tyczynie, w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Istniejgce sieci wodociggowe przebiegajace w obrgbie planu i jego bliskim
sasiedztwie, zapewniaja zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jako$¢ do
celow zaopatrzenia ludno$ci. Ponadto dopuszczono zaopatrzenie w wode z ujec
wiasnych.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Dla przedmiotowego terenu nie wystepowaly potencjalne konflikty interesow
prywatnych i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag.
Planowana funkcja jest zgodna z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw gminy
oraz uwarunkowaniami zewngtrznymi | wewngtrznymi.

Na etapie opracowania projektu planu nie wptynety zadne wnioski.

Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/2021 terenu potozonego w
miejscowosci Kielnarowa Gmina Tyczyn

e Wizje w terenie, analiza fotograficzna stanu istniejagcego, w tym
zagospodarowania terendw sgsiednich,

e Analiza przyktadowych form zabudowy pod katem mozliwych rozwigzan

architektonicznych.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno—przestrzenne dla obszaru wykazaly jego
predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z rozwojem mieszkaniowej.
Predyspozycje te wynikajg zarowno z analiz tendencji rozwojowych w Gminie,
jak z ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn z pdzniejszymi zmianami.



5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy obszaru o powierzchni

okoto 8,62 ha, ktory posiada dogodny dostep do drogi publicznej poprzez

projektowane drogi wewnetrzne i publiczne.

Atutem rozwojowym gminy jest korzystne potozenie komunikacyjne - gmina

zlokalizowana jest na szlaku handlowym potnoc - potudnie oraz w poblizu szlaku

wschod - zachod. Gming przecina ponad 7 kilometrowy odcinek drogi wojewodzkiej

nr 878 relacji Rzeszow - Dylagowka. Od niej odgaleziajg si¢ drogi powiatowe o

znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, prowadzace m.in. do Brzozowa i Sanoka.

Wszystkie miejscowosci maja potaczenia komunikacyjne z Tyczynem i Rzeszowem.

Ponadto gmina Tyczyn lezy w zasiegu oddziatywania o$rodka subregionalnego jakim

jest RzeszOw, co znacznie wzbogaca jej mozliwosci rozwoju przestrzenno-

gospodarczego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu:

Mieszkancy moga korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego

wzdtuz drogi powiatowej (w odlegtosci okoto 500 m);

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow:

W granicach planu nie przewiduje si¢ $ciezek rowerowych, z uwagi na niewielki

zakres opracowania. Mozliwo$¢ lokalizacji takich inwestycji zostata dopuszczona w

ciggu drog publicznych. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie mozliwy

poprzez projektowane drogi publiczne i wewngtrzne;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejacej
zabudowy:
Proponowana zabudowa stanowi uzupetnienie istniejacego zagospodarowania
analizowanego terenu i jest wpisana w strukture funkcjonalno-przestrzenng catej
gminy. Przyjete przeznaczenie terenéw oraz ustalone wskazniki i parametry
urbanistyczne odwzorowuja potrzeby niezbedne do realizacji planowanego
przedsigwzigcia. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia
rozproszonych uktadéow urbanistycznych w granicach administracyjnych Gminy
Tyczyn;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych do nowej, planowanej zabudowy:
nie dotyczy.



6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2
ustawy.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy i Miasta Tyczyn zostato uchwalone Uchwata Nr XXXV111/290/02z dnia 29 sierpnia
2002 r. z p6zniejszymi zmianami.

W 2018 r. zostata wykonana Ocena aktualno$ci studium i planow miejscowych, 0 ktdrej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. WyniKi
analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym
Uchwata Nr LV.402.18 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

W  Swietle powyzszych analiz, stwierdzono, ze w badanym okresie zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta postepowaty w sposob zroéznicowany
zarowno pod wzgledem dynamiki jak i rozmieszczenia w przestrzeni. Zauwaza si¢ znaczny
postep w realizacji inwestycji zwigzanych z rozbudowa lub budowa sieci wodociagowe;j
I kanalizacyjnej. Znaczaca jest rowniez tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego
szczegblnie w miejscowosciach Tyczyn, Kielnarowa i Hermanowa.

Uwzgledniajac ustalenia ww. analiz, stwierdza si¢, iz Gmina nie ustalita obowigzku
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, Oraz nie opracowala wieloletniego
programu sporzadzania plandow. W zwiazku z powyzszym nie mozna ocenié
przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci z wynikami analiz,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przyjete zalozenia projektowe planu uwzgledniajg uniwersalne projektowanie, wskazujac
na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono ludzi.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia projektu planu terenow potozonych
w miejscowosci Kielnarowa Gmina Tyczyn dla budzetu zostaly wskazane w prognozie
finansowej skutkéw uchwalenia planu.

Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania
moga by¢ znaczace, szczegdlnie w zakresie poboru optaty dotyczacej wzrostu wartosci
nieruchomosci wg ustalonej stawki procentowej od podatkow od gruntow 1 budynkéw.

Wydatki Gminy zwigzane z rozbudowg oraz budowg infrastruktury technicznej, mogg by¢
realizowane z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego oraz
innych programéw. W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowg
warto$¢ nieruchomosci niewatpliwie wzrosnie.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w  zakresie zasad
zagospodarowania terenu wzmocnia obecng estetyke przestrzeni i przyczynig si¢ do
wzrostu ogodlnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu wartosci
nieruchomosci.



Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, niewatpliwie
uporzadkuja zasady tadu przestrzennego, Ksztaltowania zabudowy oraz uzytkowania
terenoOw.



