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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. WSTEP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. 2017 poz. 1073z pdin. zm.), kazda zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy musi by¢ wyposazona w analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne uzasadniajgce logike przyjetych w zmianie studium rozwigzan. W przypadku Gminy
i Miasta Tyczyn, podobnie zreszty, jak i w opracowaniach studium dla innych gmin, wiele
elementéw wymienionych analiz zawarto w samym opracowaniu zmiany Studium. Dotyczy to
szerszych analiz stanu istniejgcego terenu gminy i jego zagospodarowania, diagnozy obecnego
stanu izasad ksztattowania przestrzeni poprzez ustalone wskazniki urbanistyczne, ktére
nastepnie przenoszone sg do planéw miejscowych.

Przedmiotem niniejszej analizy bedzie kompleksowe przedstawienie proceséw zachodzgcych
na terenie Gminy i Miasta Tyczyn w ujeciu wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1.2. USTAWOWY ZAKRES ANALIZ
Do wykonania tych analiz niezbedne jest wykonanie prognozy demograficznej dla Gminy
i Miasta. W zmianie Studium uwzgledniono tendencje, ktdére w tym wzgledzie dominuja.
Prognoza liczby ludnosci jest niezbedna by:
e w pierwszej kolejnosci ustali¢ stan populacji w poszczegdlnych grupach wiekowych
i wynikajgce z tego potrzeby rezerwowania miejsc w obiektach ustug publicznych np.
szkotach, przedszkolach itd. na przysztos¢.
e w dalszej kolejnosci ustalenie potrzeb mieszkaniowych, okreslenie rynku pracy:
lokalnego i w obrebie wojewddztwa, czy tez zewnetrznego w stosunku do regionu;
e przewidzenie konsekwencji w postaci koniecznosci dojazdéw, dostepnosci srodkéw
transportu publicznego itp. elementédw decydujgcych o komforcie zycia.
Punktem wyijscia dla tych analiz sg zatem mieszkancy, potencjat ludzki jaki tworzg, ich potrzeby
i mozliwosci. Bedzie to poréwnywane z zagospodarowaniem terenu istniejgcym, planowanym
w istniejgcych juz planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego i z zatozeniami
funkcjonalno-przestrzennymi IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego.
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Weryfikacja zatozen rozwojowych i plandw dokonana tez bedzie w oparciu o mozliwosci

budzetowe gminy.
2. ANALIZA EKONOMICZNA

Analiza jest materiatem pomocniczym dla weryfikacji pierwotnych zatozen projektowych.
Chodzi o eliminacje rozwigzan projektowych bardzo niekorzystnych dla gminy, ktére nie beda
miesci¢ sie w mozliwosciach finansowych. Mimo, ze jest to tylko materiat pomocniczy,
problemy skutkow finansowych uchwalenia zmiany studium nalezy bra¢ pod uwage. IX zmiane
Studium mozemy okresli¢ jako projekt perspektywiczny, a kierunki w nim zawarte powinny by¢
zrealizowane w okresie nie dtuzszym niz trzydziesci lat.

Dane ekonomiczne, zarowno przychody, jak i mozliwe wydatki bedg mogty by¢ okreslone
w sposdb  doktadniejszy po sporzadzeniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych obligatoryjnie opracowywane sg prognozy skutkow finansowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest forma realizacji
obowigzku prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzagdowe wtadze lokalne i jest nie
tylko aktem okreslajgcym zatozenia lokalnej polityki przestrzennej, lecz zawiera ustalenia
wigzace przy sporzadzeniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktéry jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla
swobody planowania przestrzennego. Poprzez podjecie IX zmiany Studium (ktéra przyjmuje
charakter punktowy) wtadze Tyczyna podejmujg zmiane podstawowych ustalen w zakresie
polityki przestrzennej dla okreslonego obszaru, przede wszystkim poprzez wskazanie terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W zmianie Studium dokonuje sie
wiec nowej kwalifikacji i przeznaczenia terenéw. Dokument studium, ani tez jego zmiany nie
majg, co prawda, mocy aktu powszechnie obowigzujgcego, nie sg aktem prawa miejscowego,
lecz jako akt planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng jednostki samorzgdu terytorialnego
i wigzacy dla jej organdw przy sporzadzeniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bedzie
mozliwe wskazanie i oszacowanie jakie nalezy ponies¢ naktady na realizacje planu, w tym koszty

zwigzane chociazby z wykupem gruntéw pod budowe drogi.
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Ustawa o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym wprowadza szereg zasad planowania
i zagospodarowania przestrzennego, dostosowujgc je do wymogdéw gospodarki rynkowe;.
Szczegdlny nacisk potozono na:

e umocnienie podmiotdw samorzaddw terytorialnych,

e zapewnienie osobistych praw jednostki i praw wtasnosci,

e wyrdznienie publicznej sfery gospodarowania przestrzennego,

e podniesienie roli Srodowiska przyrodniczego i jego walorow,

e odejscie od formalno-administracyjnego traktowania planowania przestrzennego na

rzecz podejscia przyczynowego.

Uchwalenie dokumentu planistycznego tj. w tym przypadku zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw  Zagospodarowania Przestrzennego wptywa z reguty na rynkowg wartosé
nieruchomosci, cho¢ faktyczna zmiana przeznaczenia terenu zwigzana z mozliwosciag jego
uzytkowania nastepuje po uchwaleniu miejscowych planow.
Podnoszenie wartosci przestrzeni urbanistycznej i architektonicznej jest podstawg rozwoju
wszystkich gatezi gospodarki i podnoszenie poziomu zycia. Warto$¢ uzytkowania zalezy od
obecnego uzytkowania, stanu technicznego i zagospodarowania oraz od perspektyw
i mozliwosci rozwoju, w tym od mozliwosci uzytkowania zgodnych z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonego sporzgdzeniem studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany jak w tym przypadku.

Tabela 1: Analiza SWOT sytuacji ekonomicznej w Tyczynie

MOCNE STRONY StABE STRONY

Wystepowanie obszaréw wymagajgcych

Potozenie w poblizu Rzeszowa przeksztatcen (zmiana funkcji)

Dobra jakos¢ ustug i placéwek handlowych Brak wspdlnych inicjatyw gospodarczych

Brak ewidencji terenéw uzbrojonych pod

Walory przyrodnicze i krajobrazowe . . . )
budownictwo mieszkaniowe i ustugowe

SZANSE ZAGROZENIA
Zwiekszenie zasobéw mozliwych do Brak rozwoju gospodarczego i pogarszajgca
przeznaczenie pod zabudowe sie sytuacja ekonomiczna wsi

Niestabilna polityka panstwa wobec

Osiedlanie sie nowych mieszkancow . . . o
rolnictwa i obszaréw wiejskich
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W wyniku uchwalenia IX zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego budzecie Gminy i Miasta nalezy uwzgledni¢ dochody i wydatki do poniesienia

przez Gmine zwigzane z ewentualng konsekwencjg uchwalenia nowych planéw miejscowych.

MOCNE STRONY StABE STRONY
e Wykup gruntéw pod drogi

e Optaty za sporzadzenie miejscowych

e Podatek od nieruchomosci planéw zagospodarowania

e Podatkilokalne przestrzennego

e Opftaty z tytutu operatéw

szacunkowych i geodezyjnych

3. ANALIZY SRODOWISKOWE

3.1. POOZENIE OBSZARU OPRACOWANIA
Obszar objety opracowaniem znajduje sie na terenie wojewddztwa podkarpackiego,
w powiecie rzeszowskim, w Gminie Tyczyn. Obszar ten znajduje sie w potnocnej czesci gminy,
w miejscowosci Matyséwka. Obejmuje on nastepujgce dziatki:

e 46/3 o powierzchni 0,1383 ha,

e 46/4 o powierzchni 0,1586 ha,

e 46/6 0 powierzchni 0,0281 ha.
S3 to tereny wykorzystywane aktualnie jako zielen nieurzgdzona o formie uzytku — pastwiska
trwate oraz grunty orne.
Obszar opracowania jest pofozony przy pétnocnej granicy gminy Tyczyn, najblizsza zabudowa
mieszkalna znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu oraz zabudowa zorganizowana
przy ul. Sw. Roch w odlegtoéci 160 metréw i lezy na terenie Gminy Miasto Rzeszéw. Za$ sama
Matyséwka to najmniejsza miejscowos¢ gminy potozona 4 km na pétnocny wschéd od Tyczyna.
Potozona jest n Obszar opracowania znajduje sie w obrebie zlewni rzeki Wistok od zbiornika
Rzeszow. Zas sama Matysowka to najmniejsza miejscowos¢ gminy..
Obszar opracowania znajduje sie w obrebie zlewni rzeki Wistok od zbiornika Rzeszéw. Zgodnie
z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego, Gmine Brok zaliczamy do mezoregionu

Podgdrze Dynowskie.
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POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TYCZYN

Rysunek 1 PofoZenie terendw objetych opracowaniem na mapie mezoregionow fizycznogeograficznych Polski na tle
szczegotowego podziatu administracyjnego.

3.2. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

Na opisywanym terenie nie znajdujg sie formy ochrony przyrody. Ponizszej przedstawione

zostaty formy ochrony przyrody potozone najblizej obszaru objetego opracowaniem:

Rezerwat: Lisia Géra, odlegtosc 4,88 km,

Parki Krajobrazowe: Czarnorzecko-Strzyzowski Park Krajobrazowy - otuliba, odlegtos¢
20,89 km,

Parki Narodowe, brak w odlegtosci 30 km,

Obszar Chronionego Krajobrazu: Hyzniensko-Gwoznicki, odlegtos¢ 4,30 km

Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy: Rajszula, odlegtos¢ 25,64 km

Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony: Puszcza Sandomierska PLB180005,
odlegtos¢ 16,60 km,

Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony: Wistok Srodkowy z doptywami PLH180030,

odlegtosc 4,47 km,
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e Stanowiska dokumentacyjne: brak w odlegtosci 30 km,

e Uzytek ekologiczny, odlegtosé 15,36 km.

3.3. SUROWCE MINERALNE
Na omawianym obszarze wystepujg kopaliny pospolite, czyli kruszywa naturalne,
tj. piaski i zwiry, piaski drobnoziarniste oraz gliny. Na terenie Gminy Brok nie ma i nie

przewiduje sie wytyczania obszaréw gorniczych.

3.4. WODY POWIERZCHNIOWE
Najblizszy ciek wodny znajduje sie 50 metréw od omawianego obszaru. Wedtug danych z KZGW
jest to ciek wodny staty o szerokosci ponizej 5 metréw. Najwiekszym ciekiem wodnym
przeptywajgcym przez cata gmine jest rzeka Strug, wpadajgca do Wistoka (juz poza granicami
gminy). Rzeka ta bierze swdj poczatek w rejonie Borku Nowego, gdzie taczy dwie rzeczki: Ryjak
i Tatyne. Niesie ona wody wielu swoich doptywdw, m.in. potoku Chmielnik wpadajgcego don w
okolicach Kielnarowej. Doptywy maja zblizone do siebie dtugosci i duze spadki, a ich obszar

zasilania ma niewielkie zdolnosci retencyjne.

3.5. WODY PODZIEMNE
Analizowany obszar jest potozony w regionie wodnym Gaérnej Wisty, w obszarze Dorzecza Wisty.
Wystepuje tutaj JCWP RW2000192267 — Wistok do zb. Rzeszéw do Starego Wistoka.
Ponizej zostaty zestawione informacje dotyczace stanu JCWP:

e Zlewnia bilansowa: San z Wistokiem

e Cel Srodowiskowy/potencjat ekologiczny: dobry stan ekologiczny; mozliwos¢ migracji

organizmow wodnych na odcinku cieku istotnego.

e Cel Srodowiskowy — stan chemiczny: dobry stan chemiczny

e Elementy fizykochemiczne: II

e Elementy biologiczne: Il

e Elementy hydromorfologiczne: Il

e Stan/ potencjat ekologiczny: dobry i powyzej dobrego

e Stan chemiczny: dobry

e Aktualny stan JCW: dobry

e Status JCW: SZCW (silnie zmieniona czes¢ waod)

e QOcena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych: zagrozona
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e Poziom wodd gruntowych tego obszaru zwigzany jest z czwartorzedowymi osadami
piaszczysto — zwirowymi pochodzenia rzecznego, pokrytymi madami. Warstwa
wodonosna jest zasilana przez wody z rzek i infiltrujgce wody poopadowe.

Teren omawianego obszaru znajduje sie na terenie jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd
— PLGW2000153. Ponizej zestawione sg informacje dotyczace tego obszaru JCWPd:

e Obszar Dorzecza Wisty

e Region wodny Gdrnej Wisty

e Zlewnia bilansowa: San z Wistokiem

e Stan chemiczny: dobry

e Stanilosciowy: dobry

e Status JCWd: dobry

e Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych: niezagrozona

e Jakos¢ wody do spozycia nie powinna ulec pogorszeniu

Obszar objety opracowaniem lezy poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych

(GZWP).

3.6. ROLNICTWO | GLEBY
Zgodnie z podziatem kraju na jednostki fizyczno-geograficzne Kondrackiego obszar objety
opracowaniem znajduje sie w makroregionie Podgdrze Srodkowobeskidzkie, w mezoregionie

Pogdrze Dynowskie.

Obszar opracowania jest potozony na wysokosci 256-261 m n.p.m. Pogdérze Dynowskie na
potnoc, w kierunku Przedgodrskiego Ptaskowyzu Lessowego opada bardzo wyraznym progiem o
wysokosci do 120-165 m. Dominujgcymi formami rzezby sg szerokie (do 100-250 m),
zaokraglone grzbiety. Sptaszczenia wierzchowinowe sg zachowanymi fragmentami pogorskiego
poziomu zrownan o wysokosci 330—-370 m n.p.m. Ponad szerokie grzbiety wznoszg sie na
kilkanascie metrow kopiaste wierzchotki (maksymalnie do 395,7 m n.p.m.). Stoki grzbietow
rozciete sg przez doliny potokdéw. Dolne odcinki posiadajg waskie, ptaskie dno akumulacyjne.
Gtebokosc rozcie¢ dolinnych dochodzi do 25—-100 m. Stoki grzbietow sg najczesciej wypukte lub
proste, o stosunkowo fagodnym nachyleniu dochodzgcym maksymalnie do 20°. Stoki sg silnie
przemodelowane przez osuwiska. W ich obrebie zaznaczajg sie nisze i tylne progi w postaci

mniej lub bardziej wyraznych, zazwyczaj potkolistych krawedzi o wysokosci 2—10 m. Jezory
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osuwiskowe majg nieregularng powierzchnie sktadajgcag sie z nabrzmien, bezodptywowych

zagtebien oraz progéw o kilkumetrowej wysokosci.

Na Pogodrzu na lessach wystepujg urodzajne gleby gtéwnie I, Il a i lll b klasy bonitacyjne;.
W nieduzym obszarze Pogodrza, wystepujg gleby bielicowe, pytowe oraz brunatne powstate ze

zwietrzeliny skat fliszowych.

W gminie Tyczyn wystepujg korzystne warunki glebowe i klimatyczne do produkcji rolnej,
jednak gospodarstwa rolne sg bardzo silnie rozdrobnione. Dziatalno$¢ rolniczg utrudnia
gorzysty charakter obszaru gminy. W Swietle wynikow Powszechnego Spisu Rolnego 2010 na
terenie Gminy Tyczyn funkcjonowato ogdtem 2 441 gospodarstw rolnych, z czego 1931 (79,1%)
byto aktywnych rolniczo. Wsréd gospodarstw aktywnych rolniczo dominujg gospodarstwa
bardzo mate, zajmujace powierzchnie do 1 ha; ok. 60%. Gospodarstw wiekszych —od 1 -5 ha
jest w tej grupie 37,7%. Tylko 2% gospodarstw liczy od 5 — 10 ha. Gospodarstw o powierzchni
wiekszej niz 10 ha jest zaledwie 14 (0,7%).

3.7. WARUNKI KLIMATYCZNE
Gmina Tyczyn wedtug kwalifikacji do krain klimatycznych nalezy do Krainy Wyzyn
Podkarpackich. Charakteryzuje sie ona dosy¢ wysokimi sumami opaddw rocznych oraz
niewielkimi rocznymi amplitudami temperatury. Zima, w gteboko wcietych dolinach tworzg sie

zastoiska chtodnego powietrza oraz wystepujg zjawiska inwersji temperatury.

Srednia roczna suma opaddw atmosferycznych na terenie gminy wynosi 700 mm — najmnie;
opaddw wystepuje w styczniu i lutym, a najwiecej w lipcu. Srednia roczna liczba dni z pokrywa
$niezng wynosi 60 dni, a ilos¢ dni z przymrozkiem wynosi okoto 110 w ciggu roku. W rozktadzie
miesiecznym Srednie temperatury ksztattujg sie od okoto -2,5°C w styczniu do okoto +17,5°Cw
lipcu. llo$¢ dni pogodnych w ciggu roku wynosi od 35 do 40, natomiast dni pochmurnych od

130 do 140.

Charakteryzuje sie dodatkowo dtugimi upalnymi latami i tagodnymi zimami. W catym regionie
dominuje suchy, kontynentalny klimat. Srednia roczna temperatura wynosi powyzej 7,5 — 8,0°C.
Wiosna jest wilgotniejsza niz jesien. Okres wegetacyjny dla tego obszaru waha sie od 210 do

220 dni. Bioklimat tego rejonu jest stabobodzcowy i tagodniebodzcowy (Otatega, [red], 2000).
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3.8. SZATA ROSLINNA | FAUNA
W odlegtosci 60-70 metréow od przedmiotowego obszaru wystepujg tereny zadrzewione, na
ktérych najczesciej spotykanym drzewem jest olcha.
Dziatka 46/6 jest uzytkowana jako droga wewnetrzna stabilizowana zwirem z udziatem
lokalnych wydepczysk. Dziatki 46/3 oraz 46/4 to tereny roslinnosci trawiastej z niewielkim
udziatem lokalnych wydepczysk.
Na zboczach nizszych wzniesien wystepujg niewielkie zagajniki, w ktorych oprocz drzew
lisciastych spotka¢ mozna tez sosny, brzozy, graby i gdzieniegdzie buki. Miedze i skarpy
Srodpolne to siedliska tarniny i dzikiej rézy. Bardziej na potudnie, na szczytach i stokach
wzniesien pojawia sie inny rodzaj laséw: ciemnozielonych latem i zielonych zima. To
pozostatosci prawiekowej buczyny karpackiej. Obok bukéw wystepujg tez jodty,
a w wilgotniejszych miejscach - jesiony, graby i jarzebiny. W runie leSnym spotka¢ mozna wiele
roslin charakterystycznych dla obszardow gérskich, m.in. zywiec gruczotowaty, skrzyp olbrzymi,
lepieznik biaty, a takze rosliny chronione - bluszcz, barwinek pospolity, marzanke wonng,
$niezyczka przebisnieg czy kopytnik pospolity.
Na terenie catej gminy wystepujg rozne gatunki wolno zyjgcych zwierzat. Mozna spotkac zajace,
wiewiorki, lisy, kuny, a w poblizu wiekszych skupisk lesnych - borsuki, sarny, jelenie i dziki. Wiele
jest tez gatunkdw ptactwa, m.in. towne - kuropatwy i bazanty, rzadkie - kwiczoty, jarzabki,
myszotowy, zimorodki, krzykliwe orliki, gérskie pliszki, drapiezne — jastrzebie i pospolite, ale
pieknie $piewajgce - skowronki, stowiki, drozdy, sikorki i wilgi. Wsérdd spotykanych ptazéow sg
m.in.: salamandra plamista, traszka, kumak gorski, ropucha szara i rzekotka drzewna, a wsrdd
gaddw: jaszczurka zwinka i zyworodna, padalec, zmija zygzakowata.
Nie stwierdzono na terenie objetym IX zmiang studium wystepowania gatunkéw flory oraz
grzybdw objetych $cistg ochrong oraz gatunkéw zagrozonych w kraju. W bezposrednim
sgsiedztwie terenu nie stwierdza sie $ladéw bytowania chronionych gatunkéw zwierzat.

Dziatki objete opracowaniem zlokalizowane sg poza gtéwnymi korytarzami migracji zwierzat.

3.9. STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
Na podstawie oceny jakosci powietrza w wojewddztwie podkarpackim w roku 2015 pod
wzgledem kryterium ochrony zdrowia ludzi, strefe podkarpackg (obejmujacg analizowane

tereny) przyporzgdkowano do:
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e klasy C — przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu PM10, PM2,5 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu;
e klasy A — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego zanieczyszczen CeHs, NO2, SO,

CO, Oz oraz Pb, As, Cd, Ni.

W wyniku klasyfikacji dokonanej z uwzglednieniem kryterium ochrony roélin, strefe

podkarpacky zaliczono do:

e klasy A — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego zanieczyszczern SOz, NOX i
poziomu docelowego Os;

e klasy D2 — przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu.

W miescie i gminie Tyczyn gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza jest emisja z zaktadow
przemystowych, emisja niskg z gospodarki komunalnej oraz emisja komunikacyjna. Na stan
czystosci powietrza oprécz zrédet lokalnych  wptywajg réwniez ponadregionalne
zanieczyszczenia gazowe i pytowe pochodzgce z duzych osrodkéw przemystowych. Istotny

wptyw na stan powietrza ma rowniez bliska odlegtos¢ miasta Rzeszowa.

Emisja komunikacyjna stanowi problem w poblizu dréog o duzym natezeniu ruchu
samochodowego. Duzy wptyw na stan czystosci powietrza w gminie ma takze niska emisja
pochodzgca z palenisk domowych. Piece domowe i lokalne systemy grzewcze praktycznie nie
posiadajg jakichkolwiek urzadzen ochrony powietrza, a w piecach spalane jest czesto paliwo
niskiej jakosci oraz odpady. W okresie grzewczym, a takze w przypadku wystepowania
niekorzystnych  warunkdw meteorologicznych, (m.in. w warunkach tzw. inwersji
temperaturowej) emisja z tego rodzaju zrédet moze prowadzi¢ do wystepowania wysokich
stezen substancji zanieczyszczajgcych. Niekorzystne warunki meteorologiczne mogg pojawiac
sie takze jesienig lub wczesng wiosng, w czasie wystepowania mgiet. Ze wzgledu na to, ze
opisywane obszar znajduje sie przy gtéwnym ciggu komunikacyjnym miasta natezenie ruchu
samochodowego bedzie powodowaé problemy zwigzane Zz zanieczyszczeniem
komunikacyjnym.

W wojewddztwie podkarpackim, dla celéw klasyfikacji pod katem zawartosci: ozonu, benzenu,
dwutlenku azotu, tlenkdw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10,

zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu oraz dla pytu PM2,5,
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wytoniono 2 strefy: miasto Rzeszéw i strefe podkarpackg. Gmina Tyczyn zostata zaliczona do
strefy podkarpackiej (PL2602).
W ponizszej tabeli przedstawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczern w ocenie

rocznej.

Tabela 2: Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia (¢rédto: WIOS).

Klasa ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, gdy okreslony jest

Kod
Nasta strefy Poziom dopuszczalny Poziom docelowy

strefy

CsHs | NO2 | SO2 | CO | PM10 | PM2,5 | Pb | As | BaP | Cd | Ni | Oz | O3
Strefa

PL1802 A A A A C C AlA c A|A| A |D2

Podkarpacka

3.10. STAN KLIMATU AKUSTYCZNEGO

Hatas na terenie gminy Tyczyn zwigzany jest gtéwnie z ruchem samochodowym i
funkcjonowaniem zaktadow produkcyjnych. Mozna przypuszczaé, ze poziom hatasu
przemystowego w wiekszosci przypadkéw nie bedzie przekraczat dopuszczalnych norm poza
granicami dziatek, na ktdrych zlokalizowany jest dany zakfad. Zrédta hatasu przemystowego
muszg posiadac¢ decyzje o dopuszczalnym poziomie hatasu.

Gtéwnym zZrodtem hatasu w miescie decydujgcym o ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej
jest hatas komunikacyjny. Uktad drogowy na terenie miasta tworzg odcinki drog krajowych,
wojewaddzkich, powiatowych i gminnych. Usytuowanie w bliskim sgsiedztwie Rzeszowa
spowodowato powstanie gestej sieci drég, ktére zapewniajg dogodne potgczenie na obszarze
catej gminy. Potozenie to zapewnia przede wszystkim dobra komunikacje do stolicy
wojewodztwa.

Niekorzystne jest to, ze duza czesc drog gtdwnych przebiega przez centrum miasta w poblizu
istniejgcej zabudowy. Obszar negatywnych oddziatywan hatasu komunikacyjnego powieksza sie
ze wzgledu na wzrost ruchu pojazdéw oraz wzrostu ilosci powierzchni zabudowy. Na obszarach
zagrozonych nalezy obligowac inwestorow do wypetniania zobowigzan dotyczgcych eliminacji
ucigzliwosci, poprzez realizacje infrastruktury przeciwhatasowej (budowa ekranéw
akustycznych, tworzenie paséw zieleni mogacych petni¢ funkcje ekrandéw akustycznych,
poprawa jakosci nawierzchni drég) oraz zmniejszanie dopuszczalnej predkosci pojazdow na
wybranych odcinkach. Zadania te dotyczy¢ powinny drég o notowanym przekroczeniu hatasu,

jak réwniez ulic objetych rozbudowg lub modernizacjg. Nalezy takze zwraca¢ uwage na
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zagrozenie hatasem ze strony mniejszych zaktadéw produkcyjnych lub transportowych
powstajgcych na terenach mieszkaniowych, w tym réwniez na tereny parkingowe.

Z prowadzonego przez WIOS w Rzeszowie rejestru zawierajacego informacje o terenach, na
ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych

wynika, ze na terenie gminy Tyczyn nie wystepujg przekroczenia.

3.11. WNIOSKI

Przeprowadzone analizy S$rodowiskowe wskazujg na umiarkowany wptyw Srodowiska
przyrodniczego w Tyczynie na strukture przestrzenng i funkcjonalng na tym obszarze.
Zabudowa Gminy i Miasta Tyczyn ma gtownie charakter rozproszony, skupiska terenow
zabudowanych obserwuje sie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych w tym takze w Matysowce.
Omawiany teren charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi pod wzgledem
krajobrazowym, za$ bezposrednio graniczy z terenem zainwestowanym pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Funkcje mieszkaniowg na terenie objetym z IX zmiang Studium

nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. ANALIZY SPOLECZNE

Za jeden z wazniejszych elementdw sktadajgcych sie na potencjat spoteczny gminy s$ spore
zasoby sity roboczej. Zjawisko to bardzo silnie oddziatuje réwniez na sfere gospodarczg. Jest to
element wazny dla potencjalnych inwestoréw, ktérzy chcieliby rozpocza¢ dziatalnosc
w regionie. Z drugiej strony wolne zasoby sity roboczej $Swiadczg o bezrobociu, ktéore w
potgczeniu z ubdstwem stanowig stabg strone zaréwno w wymiarze spotecznym, jak
i gospodarczym.

Zgodnie z danymi GUS, w 2016 roku na terenie Gminy i Miasta Tyczyn znajdowato sie 3 346
mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 339 897 m?. W gminie przewaza zabudowa
zagrodowa oraz jednorodzinna, zwigzana z dominujgcg (rolniczg) funkcjg gminy. Obecnie
obserwuje sie czeste przypadki tworzenia nowej zabudowy jednorodzinnej i przeksztatcania
istniejgcej zabudowy zagrodowej w budownictwo jednorodzinne. Ponizszy wykres przedstawia

przebieg zmian ilosciowych zasobu mieszkaniowego gminy od 2012 do 2016 roku.
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Rysunek 2: Liczba mieszkan na terenie Gminy Rytwiany w latach 2000-2014
(zrédto: GUS)

W zwigzku ze wzrostem liczby mieszkan na terenie gminy obserwuje sie rowniez wzrost ogélne;j
powierzchni uzytkowej mieszkan [m2]. Srednioroczny trend zmian na przestrzeni lat 2012-2016
odnotowano na poziomie zblizonym do 2,73%. W roku 2012 ogdlna powierzchnia uzytkowa
zasobu mieszkaniowego gminy wynosita 305 127 m?, natomiast w roku 2016 byta to taczna

powierzchnia réwna 339 897m?.
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Rysunek 3: Ogdlna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie Gminy Rytwiany w latach 2000-2014
(Zzrodto: GUS)

Gmina dysponuje znacznym zasobem terendw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Przy jednoczesnej poprawie standardu zamieszkania, tworzy to

dobre warunki do osiedlania sie

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace szkoty dla ktorych gmina Tyczyn jest organem
prowadzgcym jednostki:
e Szkotfa Podstawowa im. Wojska Polskiego w Borku Starym,
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e Szkota Podstawowa im. Sw. Krélowej Jadwigi w Hermanowej,
e Szkotfa Podstawowa w Kielnarowej,
e Szkofa Podstawowa im. Kréla Kazimierza Wielkiego w Matysowce,
e Szkota Podstawowa im. Stanistawa Staszica w Tyczynie,
e Publiczne Gimnazjum im. Sw. Jana Pawta Il w Tyczynie.
Ponadto na terenie gminy Tyczyn funkcjonuje Zespdt Szkdt z Liceum Ogdlnoksztatcgcym

w Tyczynie, dla ktorego organem prowadzgcym jest Starostwo Powiatowe w Rzeszowie.

5. ANALIZY DEMOGRAFICZNE

5.1. LICZBA LUDNOSCI
Gmine i Miasto Tyczyn zamieszkuje 11 748 oséb, co stanowi 6,98% powiatu rzeszowskiego
i 0,55% wojewddztwa podkarpackiego. Gestos¢é zaludnienia wynosi 199 osdb na km?. Analizujgc
dane dotyczgce liczby ludnosci zamieszkatej w Gminie nalezy zauwazyé, ze liczba ta w ostatnich

latach stale wzrasta. W porownaniu do roku 2012, ilos¢ mieszkancow wzrosta o 463 osoby, czyli

0 3,9%.
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Rysunek 4: Liczba ludnosci Giny i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (zrédto: dane GUS)
Tabela 3: Liczba ludnosci Giny i Miasta Tyczyn (Zrdédfo: dane GUS)
2012 2013 2014 2015 2016
Kobiety 5704 5787 5825 5855 5959
Mezczyini 5581 5677 5675 5701 5789
Ogédtem 11285 11464 11500 11556 11748

Na tendencje wzrostowa liczby mieszkancéw ma wptyw zaréwno ruch naturalny, jak i migracje

ludnosci. Wszystkie miejscowosci gminy miaty w okresie lat 2010 — 2015 dodatni przyrost
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naturalny. Najwiekszy przyrost naturalny wystgpit w miescie Tyczynie - wynidst 65 o0sdb,
natomiast najmniejszy byt w Borku Starym — 14 oséb.

Tyczyn ma dodatni przyrost naturalny, ponadto mozna réwniez zaobserwowaé prawie
rownomierny rozktad ludnosci pod wzgledem ptci, liczba kobiet nieznacznie przewyzsza liczbe

mezczyzn (50,7% stanowig kobiety, a 49,3% mezczyzni).

Tabela 4: Przyrost naturalny Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (zrédto: dane GUS)

2012 2013 2014 2015 2016
Przyrost naturalny 12 47 48 7 38

Waznym czynnikiem, majgcym wptyw na liczbe ludnosci w gminie jest rdéznica miedzy
naptywem, a odptywem mieszkancow w ciggu roku. Obserwuje sie pozytywne zjawisko
dodatniego salda migracji w latach 2012-2016. W ostatnim roku wartos$¢ analizowanego
wskaznika wzrosta do 131. Skala migracji zewnetrznych i wewnetrznych w gminie przyjmuje

charakter dosy¢ dynamiczny i zmienny na przestrzeni lat.

Tabela 5: Migracje wewnetrzne i zewnetrzne Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (zrédto: dane GUS)

2012 2013 2014 2015 2016

Zzamel dowani 192 227 183 182 227
zameldowana z miast 127 140 133 112 150
zameldowania e wsi 61 80 44 70 69
zameldowania z zagranig 4 7 6 0 8

wy mel dowani 99 110 148 132 96
wymeldowania z miast 60 79 99 89 67
wymeldowania ze wsi 39 29 49 43 24
wymel dowani 0 2 0 0 5

saldo migaciji 93 117 35 50 131

5.2. STRUKTURA WIEKU
Kolejnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng w gminie jest struktura wieku.
W badanym okresie zauwazono niewielki wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym i w wieku
poprodukcyjnym. Sytuacja mniej dynamiczna, bardziej zblizona do statych wynikéw dotyczy
liczby oséb wieku przedprodukcyjnym. Negatywnym zjawiskiem jest fakt przewagi odsetka

mieszkancéw w grupie poprodukcyjnym niz przedprodukcyjnym.
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Tabela 6: Struktura wieku Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (Zrédfo: dane GUS)

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
w wieku przedprodukcyjnym 14 lat i mniej 2028 2033 2015 2020 2077
w wieku produkcyjnym: 1559 lat kobiety, 1564
|l ata mezczyzni

w wieku poprodukcyjnym 1769 1836 1920 1949 2010

7488 7595 7565 7587 7661
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Rysunek 5: Struktura wieku Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (Zrodfo: dane GUS)

Sumujgc liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym oraz poréwnanie ich
z liczbg oséb w wieku produkcyjnym otrzymamy tzw. wskaznik obcigzenia ekonomicznego.
Wskaznik ten wskazuje liczbe osdb, ktére znajdujg sie "na utrzymaniu" oséb znajdujacych sie
w wieku produkcyjnym, co przedstawia sie dla gminy pozytywnie gdyz od 2012 r. obserwujemy

jego wzrost. Opisane zjawisko przedstawia kolejny wykres.
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Rysunek 6: Wskaznik obcigzenia ekonomicznego Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (?rddfo: dane GUS)
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5.3. RYNEK PRACY
Poréwnujgc stope bezrobocia rejestrowanego w latach 2012-2016 nalezy zauwazy¢ staty
spadek wartosci tego wspofczynnika od roku 2013. W roku 2016 wartos¢ stopy bezrobocia
w gminie osiggneta najnizszg wartos¢ w badanym okresie (spadek o 25,4%).
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Rysunek 7: Szacunkowa stopa bezrobocia Gminy i Miasta Tyczyn w roku 2016 (Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS)
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Rysunek 8: Szacowany udziat pracujgcych w poszczegdlnych sektorach ekonomicznych w Tyczynie w roku 2016 (zrédfo:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Analizujgc podmioty gospodarcze na terenie Gminy i Miasta Tyczyn mozemy stwierdzi¢, ze
podstawowgq dziedzing dziatalnosci jest rolnictwo. Istotny odsetek dotyczy takze przemystu

i budownictwa.

5.4. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE
Przeprowadzona analiza wykazata, ze ogdélna tendencja wzrostu poziomu ludnosci wyznaczona
przez linie trendu dla wykresy liczby ludnosci zamieszkujgcej Miasto i Gmine Tyczyn nie ulegnie
zmianie, lecz taki wzrost bedzie utrzymywat sie na podobnym poziomie w nastepnych latach.
Prognozuje sie, ze do roku 2050 liczba ludnosci wzrosnie do poziomu 14 940 osdb, wzrost
nastgpi na poziomie % w stosunku do roku 2014. Prognoza przewidywanej liczby ludnosci w

Tyczynie przedstawiona jest na wykresie zmian oraz w kolejnej tabeli.

Tabela 7: Liczba ludnosci wedtug prognozy demograficznej na lata 2017-2050

2017

2020

2025

2030

2035

2040

2045

2050

11866

12228

12856

13516

14210

14940

15707

16514
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Rysunek 9: Liczba ludnosci wedtug prognozy demograficznej dla Gminy i Miasta Tyczyn na lata 2017-2050

Zaproponowana prognoza mozliwosci rozwoju liczby ludnosci uwzglednia dotychczasowe
tendencje w procesach demograficznych. Oprdcz czynnikdw demograficznych uwzglednia
rowniez szereg czynnikdw pozastatystycznych w tym miedzy innymi lokalizacje gminy
w uktadzie lokalnym, tendencje migracyjne, a takze rzgdowy program prorodzinny oraz rozwaj
strefy aktywnosci gospodarczej, ktéra stworzy nowe miejsca pracy. Z wyzej przedstawionej
prognozy demograficznej wynika, ze ludnos¢ gminy do roku 2050 bedzie stale wzrastac.
Prognozowana liczba ludnosci gminy Tyczyn w roku 2050 osiggnie wartos¢ 16 514. Potgczenie
przedstawionych powyzej danych demograficznych dla gminy wskazuje, ze tendencje
demograficzne Tyczyna sg korzystne. Przyrost naturalny przyjmuje wartosci dodatnie, saldo
migracji rowniez. Pozytywny jest fakt spadku wartosci szacunkowej stopy bezrobocia.

Szansg na wzrost liczby urodzen sg zmiany w polityce rodzinnej. Efekty bedg coraz wieksze
w miare zblizania sie koficowego punktu prognozy - 2050 r. W zwigzku z tym proces wzrostu
liczby ludnosci w kolejnych latach moze zosta¢ utrzymany. Oznacza to, ze projektowana
zabudowa w gminie nie powinna odpowiadaé prognozowanej liczbie ludnosci w sposéb liniowy.
Nalezy wzigé¢ pod uwage rdzne scenariusze. Na przyszto$¢ demograficzng majg wptyw rdzne
czynniki, niektdre z nich sg bardzo zmienne w czasie.

Ratunkiem dla gospodarki oraz systemu emerytalnego bedg imigranci podejmujgcy prace
w Polsce. Na etapie projektowania nalezy jasno zdefiniowac i uwzgledni¢ potencjat oraz szanse
rozwoju gminy, biorgc pod uwage zagrozenia. Zaktadajac, ze gmina wykorzysta maksymalnie
czynniki kreujgc szanse rozwoju gminy i biorgc pod uwage mozliwosci stwarzane przez wtadze
na wyzszych szczeblach nalezy oszacowa¢ maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie

uzytkowg do zabudowy.
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6. MOZLIWOSCI  FINANSOWANIA  PRZEZ GMINE  WYKONANIA  SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY

SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. 2016 poz. 446 z pdzn
zm.) zadania wtasne gminy obejmujg miedzy innymi nastepujgce zadania:

e drogi gminne, ulice, mosty;

e wodociaggi i zaopatrzenie w wode, kanalizacja, usuwanie i oczyszczanie $ciekdow

komunalnych;

e ochrona zdrowia;

e edukacja publiczna;

e kultura, w tym biblioteki gminne i inne instytucje kultury;

e tereny rekreacyjne i urzgdzenia sportowe;

e porzadek publiczny i bezpieczenstwo obywateli oraz ochrona przeciwpozarowa.
Przy wyznaczaniu terendw budowlanych nalezy wzigé¢ pod uwage mozliwosci finansowe gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy, w zwigzku z wyznaczeniem terenow
budowlanych. Uwzgledniono fakt, iz obecnie budzet gminy jest zbilansowany. Dodatkowo
realizacja infrastruktury technicznej zwigzana bedzie z pobieraniem przez gmine opfaty
adiacenckiej, stanowigcej dochdd gminy umozliwiajgcy realizacje sieci infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych kazdorazowo przygotowana zostanie szczegdtowa prognoza skutkéow
finansowych uchwalenia planu, a przed przystgpieniem do jego sporzgdzenia burmistrz,
zgodnie z zapisami ustawowymi zobligowany jest dokona¢ analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu, w tym rowniez analizy skutkdw finansowych. Realizacja zadan witasnych
gminy moze by¢ realizowana ze Srodkéw witasnych, srodkdw unijnych lub w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego. Koszty wykupu terendéw pod drogi bedg zachodzié
w sytuacji przyjecia przez Rade Miejskg planu miejscowego dla tego obszaru. Koszty budowy
drég i uzbrojenia terendw realizowane bedg sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych
gminy. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz w zwigzku z faktem, ze wokdt obszaru opracowania

wystepujg sieci niezbednej infrastruktury technicznej, doprowadzenie medidw do nowej
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zabudowy bedzie mniej kosztowne i prostsze pod katem technicznym. W zwigzku z tym gtéwny

nacisk potozony musi zosta¢ na realizacje infrastruktury drogowe;j.

Tabela 8: Wydatki gminy ogdtem i majqtkowe (Zrdédfo: dane GUS)

Wydatki Lata
2012 2013 2014 2015 2016
Wydatki ogotem w 30,7 30 30,7 32,4 42,5
min zt
Wydatki majatkowe,
w tym inwestycyjne 49 3,6 3,8 4,9 5,8
w min zt
Udziaf wydatkow 16% 12% 12% 15% 14%
majgtkowych

Podstawg rozwoju gminy sg wydatki majgtkowe. W Tyczynie najwiekszy udziat wydatkow
majatkowych w ostatnich pieciu latach wystgpit na poczatku omawianego okresu, w roku 2012
i stanowit wowczas 16%. W nastepnych latach wskaznik ten utrzymywat sie na nizszym jednakze
zblizonym poziomie, wzrastajagc po roku 2013 do 14%. Rada Miejska w Tyczynie podjeta
Uchwate w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Tyczyn na lata 2017-2027,
w ktoérej okreslono planowane wydatki inwestycyjne kontynuowane tj. na inwestycje
rozpoczecie planowanych nowych inwestycji. Poréwnujac wydatki inwestycyjne planowane
w 2017 r. wynikajgce z WFP w stosunku do 2016 r. stwierdza sie, ze wydatki inwestycyjne

planowane w 2017 r. bedg utrzymywac sie na podobnych poziomie wzgledem poprzednich lat.

7. BILANS TERENOW W KONTEKSCIE POTRZEB SPOLECZNYCH, MOZLIWOSCI

EKONOMICZNYCH | UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH

Waznym elementem charakteryzujgcym uwarunkowania zabudowy w danej jednostce
osadniczej jest stan zaawansowania procesu planowania przestrzennego. Biorgc pod uwage
spoteczne, przyrodnicze i ekonomiczne mozliwosci rozwoju Gminy i Miasta Tyczyn okreslono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Zgodnie z rozwijajagcymi sie funkcjami nalezy zwiekszy¢

zabudowe w tym zakresie, zmierzajgc do poprawy warunkéw zycia mieszkancow.

Sporzadzajgc bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniono analize
ekonomiczng, srodowiskows, spoteczng prognoze demograficzng, mozliwosci finansowe gminy
oraz zasady okreslone w strategii rozwoju gminy.

Whnioski z przeprowadzonych analiz s3 nastepujace:
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kondycja finansowa gminy znajduje sie sytuacji poprawnej i pozwala na finansowanie
ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z realizacja zadan wtasnych;

Przyjeta polityka prosrodowiskowa pozwoli na prowadzenie zréwnowazonego rozwoju
gminy, w kierunku poprawy srodowiska naturalnego;

Wskaznik standardu zamieszkania (ilosci oséb na 1 mieszkanie, w wysokosci 3,5
(2016 r.) wskazuje, ze nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe ludnosci zostaty
zaspokojone;

Oferta edukacyjno-kulturalna pozostaje zaspokojona w wystarczajgcym stopniu;

Oferta sportowo-rekreacyjna wymaga uzupetnienia w szczegdlnosci infrastruktura
zlokalizowana przy placoéwkach sportowych;

Przyjeta polityka gminy dotyczgc walki z bezrobociem spetnia swoje zadanie, co wptywa
miedzy innymi na odnotowany staty spadek stopy bezrobocia;

Oferta oraz ilo$¢ placéwek medycznych swiadczacych ustugi podstawowej, jak réwniez
specjalistycznej opieki zdrowotnej zaspokaja potrzeby mieszkancow w tym zakresie;
Prognozowana liczba ludnosci Tyczyn roku 2050 bedzie wynosita 16 514;

mozliwosci finansowe gminy w kontekscie wykonania sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gmin sg
stabilne i powinny pozwoli¢ na zapewnienie wktadu finansowego na realizacje
powyzszych zadan, przy wsparciu programoéw i srodkdw zewnetrznych. Biorgc
dodatkowo pod uwage fakt, ze bedg to dziatania roztozone w duzym przedziale
czasowym, rowniez realizacja zadan w tym zakresie w zwigzku z IX zmiang Studium

znajduje sie w zasiegu mozliwosci inwestycyjnych gminy w dfugim okresie czasu.

7.1. MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE O FUNKCJI

MIESZKALNEJ W GMINIE TYCZYN

Zgodnie z danymi GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2016 r. dla

terenu Gminy i Miasta Tyczyn wynosita 28,9 m? i byta zblizona do $redniej dla powiatu (26,8)

i wojewodztwa (24,7). Natomiast ogdlna powierzchnia uzytkowa mieszkan (2016 r.) na terenie

gminy obejmowata zaséb o powierzchni 339 897 m?2. Wraz ze zwiekszajacg sie liczba ludnosci

powierzchnia uzytkowa mieszkan bedzie sie zwiekszaé, takze powierzchnia przypadajaca na

jednego mieszkanca na co wskazujg trendy odnotowane w Europie Zachodniej (gdzie obecnie

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkanca wynosi ponad
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POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TYCZYN

40 m?). Przyjety prognozowany trend zmian wskazuje, ze w 2050 r. przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe przekroczy aktualne standardy Europy Zachodniej i wyniesie
51,5 m?, co przy prognozowanej liczbie ludnosci gminy wynoszgcej 16 514 osob, da
zapotrzebowanie na zabudowe (wyrazong w postaci powierzchni uzytkowej zabudowy)
o wielkosci 510 670 m? nowej powierzchni. W konsekwencji szacuje sie, iz powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w roku 2050 osiggnie wielko$¢ 850 567 m?.

W prognozie liczby mieszkan do 2050 roku wykorzystano trend zmian na przestrzeni lat 2012-
2016. Wynika z niego, ze do roku 2050 liczba ta nadal bedzie wzrastaé. Ponizszy wykres obrazuje

dodatni przebieg prognozowanych zmian dla zasobu mieszkaniowego Tyczyna do roku 2050.
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Rysunek 10: Prognozowana liczba mieszkari na terenie Gminy i Miasta Tyczyn do roku 2050

Na przestrzeni omawianego okresu liczba corocznie oddawanych do uzytku mieszkan nie
przyjmowata jednoznacznych tendencji, jednakze wyznaczona na ponizszym wykresie
obrazujgcym przebieg powyzszych zmian linia trendu wskazuje na ogolny wzrost wartosci dla

tego wskaznika w omawianym okresie. Najwiecej mieszkart oddano w roku 2016.

120
97
100
80 70 B8 o iiesreesseessneeesnesssnessnee
[ DO s .
60 e
40
20
0
2012 2013 2014 2015 2016
B |iczba mieszkan oddanych do uzytku =~ eececeees Liniowa (Liczba mieszkan oddanych do uzytku)

Rysunek 11: Liczba nowych mieszkarn oddanych do uzytku na terenie Gminy i Miasta Tyczyn w latach 2012-2016 (Zrédfo: dane
GUS)
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W zwigzku ze wzrostem liczby mieszkan na terenie Tyczyna. obserwuje sie réwniez wzrost
ogodlnej powierzchni uzytkowej mieszkarh [m?]. Srednioroczny trend zmian na przestrzeni lat
2012-2016 odnotowano na poziomie zblizonym do 2,7%.

Biorgc pod uwage odnotowany trend zmian na przestrzenilat 2012-2016 prognozuje sie dalszy
wzrost ogdlnej powierzchni uzytkowej mieszkar [m?] na terenie gminy do 2050 r. Zgodnie
z zatozong prognozg przyjmuje sie, ze w 2050 r. liczba powierzchni mieszkan ogdtem bedzie
wynosita 850 567 m? (8,56 ha). Przebieg zmian w poszczegdlnych latach prognozowanego

okresu przedstawia kolejny wykres.
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Rysunek 12: Prognoza powierzchni uzytkowej mieszkari do roku 2050 Gminy i Miasta Tyczyn

Tabela 9: Prognozowane wartosci dla zasobu mieszkaniowego Tyczyna do roku 2050

prognozowana
wi el ko
prognozowana prognozowana povyierzchni

rok _Ilczba liczba uzytko
mi eszKka zasobu

mieszkaniowego
w m?
2017 11866 3418 349191
2018 11985 3490 358740
2019 12106 3561 368550
2020 12228 3633 378628
2021 12351 3705 388982
2022 12475 3777 399619
2023 12601 3849 410547
2024 12728 3920 421773
2025 12856 3992 433306
2026 12985 4064 445155
2027 13116 4136 457328
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2028 13248 4208 469834
2029 13381 4279 482682
2030 13516 4351 495881
2031 13652 4423 509441
2032 13789 4495 523372
2033 13928 4567 537684
2034 14068 4638 552387
2035 14210 4710 567492
2036 14353 4782 583010
2037 14498 4854 598953
2038 14644 4926 615332
2039 14791 4997 632159
2040 14940 5069 649446
2041 15090 5141 667205
2042 15242 5213 685450
2043 15395 5285 704194
2044 15550 5356 723451
2045 15707 5428 743234
2046 15865 5500 763558
2047 16025 5572 784438
2048 16186 5644 805889
2049 16349 5715 827927
2050 16514 5787 850567

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

wynosi 51,07 ha.

7.2. MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE O FUNKCII
USLtUGOWEJ W GMINIE TYCZYN

Przeprowadzone analizy pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Tyczyn
zapotrzebowania na zabudowe ustugowg wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.
Do ustug zaliczono ustug publiczne oraz ustugi komercyjne.

Biorgc pod uwage wzrost zamoznosci spoteczefistwa oraz stopien korzystania z réznego rodzaju
ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do terendw
mieszkaniowych moze okazac sie niewystarczajgce dla zabezpieczenia potrzeb przysztych
mieszkancow, w szczegdlnosci z uwagi na: rosngcg liczbe mieszkancow, zmian w zakresie
struktury zatrudnienia — rosngca liczba jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych oraz

rozwoj sektora matych i $rednich przedsiebiorstw.
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e UsStUGI OSWIATY

Tabela 10: Okreslenie liczby ludnosci wedtug edukacyjnych grup wieku w gminie Tyczyn

Rok 2016

Rok 2050

Procentowy udziat
edukacyjnych grup wieku w

Liczba ludnosci gminy
wedtug edukacyjnych grup

Liczba e . Liczba .
mieszkarcow 0goblnej liczbie mieszkancow ieszkarcow wieku
Grupa Grupa Grupa Grupa Grupa | Grupa
3-6 7-12 13-15 3-6 7-12 13-15
11 748 4,7 7,4 3,6 16 514 776 1222 595

Ustalono procentowy udziat edukacyjnych grup wiekowych w ogodlnej liczbie mieszkancow

w roku 2016 i w dalszej kolejnosci zastosowano g do okreslenia liczby ludnosci gminy wedtug

edukacyjnych grup wieku w 2050 r.

Tabela 11: Powierzchnia ogdlna przysztych budynkow pod ustugi oswiaty i wychowania

Liczba ludnosci gminy wedtug Powmrzchnla uzyFkowa Powierzchni uzytkowa
edukacyjnych grup wieku przypadajaca na jedno budynkéw w ha
yjnyeh grup dziecko lub ucznia w m? Y
Grupa 3-6
224 40 0,90
Grupa 7-12
353 55 1,97
Grupa 13-15
169 55 0,93
RAZEM 3,80

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujgcego wzoru:

Puz. zab.=PO/IN

Po=1,2+1,25 Puz. budynku

Po=Pus. budynku X
gdzie:

Po— Powierzch

1,25

nia ogdélna budynkéw

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,5
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Tabela 12: Wielkosc terendw pod przysztq zabudowe ustug oswiaty i wychowania

Powierzchni Powierzchnia ogdlna Wskaznik Powierzchnia
uzytkowa budynkéw budynkdéw w ha intensywnosci uzytkowa zabudowy
w ha zabudowy w ha
3,80 4,75 0,5 9,5

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi oswiaty

i wychowania wynosi 9,5 ha.

e UStUGI KULTURY

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujgcego wzoru:

Pus. zab.=PO/|N

Po=1,2+1,25 Pus. budynku

Po=Puz. budynku X 1,25

gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,4

Tabela 13: Wielkosc terendw pod przysztq zabudowe ustug kultury

Rok 2016 Rok 2050
Powierzchnia Powierzchnia ’ ’ . .
) . ) ) ) . ) ) Powierzchnia . Powierzchni
Liczba uzytkowa na Powierzchnia Liczba uzytkowa na Powierzchnia ogdlna Intensywnosé Usvtkowa
mieszkancéw 1000 uzytkowa mieszkancow 1000 uzytkowa g , zabudowy - ¥
) . L . ) ) . . budynkéw w L. zabudowy w
gminy mieszkancéw ogdtem w ha gminy mieszkancéw ogoétem w ha ha wskaznik ha
w m? w m?
11748 80 0,09 16 514 80 0,13 0,05 0,4 0,1

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi kultury

wynosi 0,1 ha.
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e UStUGI SPORTU | REKREACJI

Tabela 14: Wielkosc terendw pod przysztq zabudowe ustug sportu i rekreacji

Rok 2016 Rok 2050
Liczba P9W|er2chn|a Powierzchnia Liczba PQW|erZChn|a Powierzchnia | Powierzchnia
. L uzytkowa na . : L uzytkowa na . .
mieszkancow . ) uzytkowa mieszkancow . ) uzytkowa uzytkowa
miny mieszkanca ogdtem w ha gminy mieszkanca ogdtem w ha zabudowy
g w m? w m?
11 748 8 9,4 16 514 8 13,2 3,8

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi sportu

i rekreacji wynosi 3,8 ha.

e UStUGI BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujacego wzoru:

Pus. zab.=PO/|N

Po=1,2+1,25 Pus. budynku

Po=Puz. budynku X 1,25

gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,3

Tabela 15: Wielkosc terendw pod przyszta zabudowe ustug bezpieczenstwa publicznego

Rok 2016 Rok 2050
Powierzchnia Powierzchnia ’ ’ . .
) . ) ) ) . ) ) Powierzchnia L Powierzchni
Liczba uzytkowa na Powierzchnia Liczba uzytkowa na Powierzchnia ogdlna Intensywnosé Usvtkowa
mieszkancéw 1000 uzytkowa mieszkancow 1000 uzytkowa g , zabudowy - ¥
) . L . ) ) L . budynkéw w L. zabudowy w
gminy mieszkancéw ogdtem w ha gminy mieszkancéw ogoétem w ha ha wskaznik ha
w m? w m?
11748 60 0,07 16 514 60 0,1 0,03 0,3 0,1

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi

bezpieczenstwa publicznego wynosi 0,1 ha.

e USLUGI ADMINISTRACII

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujacego wzoru:

Pus. zab.=PO/|N
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Po=1,2+1,25 Py budynku

Po=Pus. budynku X 1,25

gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Pu:. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,4

Tabela 16: Wielkosc terendw pod przysztq zabudowe ustug administracji

Rok 2016 Rok 2050
Powierzchnia Powierzchnia ) . . .
. . ) ) . . ) . Powierzchnia L Powierzchni
Liczba uzytkowa na Powierzchnia Liczba uzytkowa na Powierzchnia ogdlna Intensywnosé Usvtkowa
mieszkancéw 1000 uzytkowa mieszkancow 1000 uzytkowa g . zabudowy - ¥
) . - . ) ) - . budynkéw w L zabudowy w
gminy mieszkancéw ogdtem w ha gminy mieszkancéw ogdétem w ha ha wskaznik ha
w m? w m?
11748 40 0,04 16 514 40 0,06 0,02 0,4 0,05

zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze

administracji wynosi 0,05 ha.
e /ABUDOWA POD UStUGI ZDROWIA

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujacego wzoru:

Pus. zab.=PO/|N
Po=1,2+1,25 Pus budynku
Po=Puz. budynku X 1,25
gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,5

Tabela 17: Wielkosc¢ przysztej zabudowy pod ustugi zdrowia

Rok 2016 Rok 2050
Powierzchnia Powierzchnia . ’ ) )
) . . . ) . : ) Powierzchnia s Powierzchni
Liczba uzytkowa na Powierzchnia Liczba uzytkowa na Powierzchnia ogdlna Intensywnosé Usvtkowa
mieszkancéw 1000 uzytkowa mieszkancow 1000 uzytkowa & , zabudowy - Y
) . L . ) ) . , budynkéw w L. zabudowy w
gminy mieszkancow ogétem w ha gminy mieszkancow ogétem w ha ha wskaznik ha
w m? w m?
11748 250 0,29 16 514 250 0,41 0,12 0,5 0,24
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Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi zdrowia

wynosi 0,24 ha.

e ZABUDOWA POD ZtOBKI

Tabela 18: Okreslenie liczby ludnosci wieku od O do 2 lat w gminie Tyczyn

Rok 2016 Rok 2050
Procentowy
Liczba udziat Liczba Liczba dzieci w
ludnosci edukacyjnej ludnosci grupie
Liczba gminy grupy Liczba gminy wiekowej 0-2
mieszkanco wedtug wiekowej 0- | mieszkanco wedtug przebywajgcyc
w edukacyjne | 2 w ogdlne;j w edukacyjnyc h w ztobku
j grupy liczbie h grup (10% udziatu w
wieku 0-2 mieszkanco wiekowej 0-2 | ogdlnej liczbie)
W
11 748 382 3,3 16 514 545 16

Ustalono procentowy udziat grupy wiekowej w ogdlnej liczbie mieszkancow w roku 2016

i w dalszej kolejnosci

przebywajgcych w ztobku w 2050 r.

zastosowano go do okreslenia liczby dzieci w grupie wiekowej 0-2

Liczba ludnosci gminy wedtug

Powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na jedno

Powierzchni uzytkowa

edukacyjnych grup wieku dziecko w m2 budynkéw w ha
Grupa 0-2
16 40 0,06

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujgcego wzoru:

Pui. zab.=PO/|N
Po:1,2+1,25 Puz.budynku
Po=Puz. budynku X 1,25

gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy

In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,5
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Tabela 19: Powierzchnia ogdlna przysztych budynkdw pod ztobki

Powierzchni Powierzchnia ogdlna Wskaznik Powierzchnia
uzytkowa budynkéw budynkdéw w ha intensywnosci uzytkowa zabudowy
w ha zabudowy w ha
0,06 0,08 0,5 0,16

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ztobki wynosi

0,16 ha.
® UStUGI KOMERCYJNE

Powierzchnie uzytkowg zabudowy wylicza sie wedtug nastepujgcego wzoru:

Pus. zab.=PO/|N

Po=1,2+1,25 Pus budynku

Po=Puz. budynku X 1,25

gdzie:

Po— Powierzchnia ogdlna budynkow

Puz. zab. — Powierzchnia uzytkowa zabudowy
In— wskaznik intensywnosci zabudowy

Przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy In=0,4

Tabela 20: Wielkosc terendw pod przysztq zabudowe ustug komercyjnych

Rok 2016 Rok 2050

Powierzchnia Powierzchnia ’ ’ . .
) . ) ) ) . ) ) Powierzchnia L Powierzchni
Liczba uzytkowa na Powierzchnia Liczba uzytkowa na Powierzchnia ogdlna Intensywnosé Usvtkowa

mieszkancéw 1000 uzytkowa mieszkancow 1000 uzytkowa g , zabudowy - ¥
) . L . ) ) . . budynkéw w L. zabudowy w
gminy mieszkancéw ogdtem w ha gminy mieszkancéw ogoétem w ha ha wskaznik ha
w m? w m?
11748 5000 5,87 16 514 5000 8,26 2,39 0,4 5,98

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe pod ustugi

komercyjne (handel, gastronomia, rzemiosto i inne) wynosi 5,98 ha.

7.3. MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE O FUNKCII
PRODUKCYJNEJ W GMINIE TYCZYN

Gmina Tyczyn ma charakter rolniczo-przemystowy. Wiodgca funkcjg gminy jest rolnictwo,
produkcja zywnosci oraz obstuga ludnosci i zwigzane z tym osadnictwo. Ogdtem funkcjonuje
2 665 gospodarstw rolnych, wsréd ktorych przewazajg gospodarstwa mate zajmujgce

powierzchnie do 2,5 ha (Srednia w wojewddztwie to 3,8 ha). Ponad 76% ogdlnej liczby
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gospodarstw miesci sie w obszarze do 2 ha, a tylko 2% to gospodarstwa powyzej 5 ha. Obecnie
produkcja rolnicza nastawiona jest na zaspokojenie wtasnych potrzeb rolnikdw, ale gmina moze
stanowi¢ baze surowcowaq dla przetwodrstwa rolno-spozywczego oraz produkcji przemystowej
dla potrzeb rolnictwa, a takze rozwoju ustug stuzacych rolnictwu i gospodarce zywnosciowe;j.
Stwierdza sie, iz przyjety schemat dziatan samorzadu doprowadzi¢ ma do utworzenia nowych
miejsc pracy, wzmocnienia zdolnosci inwestycyjnych istniejgcych przedsiebiorstw oraz
pozyskania nowych podmiotéw gospodarczych.

Majgc na uwadze przyszty rozwdj spoteczno-gospodarczy Tyczyna oraz uwzgledniajgc przyjeta
polityke rozwoju zrownowazonego gmina stworzy odpowiednie warunki dla rozwoju
dziatalnosci produkcyjnej, przyczyniajgc sie tym samym do przeciwdziatania bezrobociu w
gminie. Nowych inwestoréw przyciggng rowniez dziatania promocyjne gminy. Natomiast
niezbednym warunkiem da przyciggniecia nowych inwestoréw jest przygotowanie atrakcyjnych
terendw inwestycyjnych oraz dobrego systemu podatkowego.

Przyjmuje sie wysokos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny,

wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy w wysokosci nie mniejszej niz 20,00 ha.

7.4. ZESTAWIENIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
W PODZIALE NA FUNKCJE W TYCZYNIE

Tabela 21: Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje w Tyczynie

Maksymalne zapotrzebowanie na
L.p. Rodzaj zabudowy wedtug funkgji nowgq zabudowe
Pus. zabudowy W ha

1. Zabudowa mieszkaniowa 51,07
2. Zabudowa ustug publicznych 13,95
3. Zabudowa ustug komercyjnych 5,98

Zabudowa produkcyjna, sktadow i

. 20,00
magazynow

7.5. CHtONNOSC OBSZAROW O W PEENI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Przy okreslaniu poziomu chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wykorzystano dane udostepnione w systemie informacji

przestrzennej gminy Tyczyn. Geograficzne potozenie gminy oraz uksztattowanie tego terenu.
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Tabela 22: Chtonnosc obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Chtonnos¢ obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze

L.p. Rodzaj zabudowy wedtug funkcji funkcjonalno-przestrzenne;
Pus. zabudowy W ha

1. Zabudowa mieszkaniowa 10,20

2. Zabudowa ustug publicznych 0,08

3. Zabudowa ustug komercyjnych 1,00

n Zabudowa produkcyjna, sktaddw i 190

magazynow

7.6. CHtONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD

ZABUDOWE

Po przeanalizowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Tyczyn, stwierdza sie, iz 24 sposrdd nich zostaty w catosci zrealizowane, natomiast pozostate w

czesci. Chtonnos¢ obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych wskazuje kolejna tabela,

powierzchnia uzytkowa zabudowy czesci terendw niezainwestowanych objeta planami

miejscowymi zostata przypisana do chtonnosci obszaréw o w pefni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzenne;.

Tabela 23: Chfonnosc obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnosc¢ obszaréw

L.p. Rodzaj zabudowy wedtug funkcji przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe
1. Zabudowa mieszkaniowa 0,72
2. Zabudowa ustug publicznych 0,00
3. Zabudowa ustug komercyjnych 0,10
" Zabudowa produkcw{na, sktadow i 0,00

magazynow
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7.7. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Tabela 24: Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Chtonnos¢ ‘s
, . Chtonnos¢
obszaréw o w petni X - .
Maksymalne . obszaréw Rdznica pomiedzy
. . wyksztatconej )
Rodzaj zabudowy zapotrzebowanie . przeznaczonychw | zapotrzebowaniem na
L.p. . zwartej strukturze
wedtug funkg;ji na nowg zabudowe . planach nowg zabudowe a
funkcjonalno- - .
w ha . miejscowych pod chfonnoscig w ha
przestrzennej
zabudowe
Puz. zabudowy W ha
Zabud
1. ~abudowsa 51,07 10,20 0,72 40,17
mieszkaniowa
Zabud t
g, | cabudowa Usg 13,95 0,08 0,00 13,87
publicznych
Zabud t
3, | cabudowa tsthg 5,98 1,00 0,10 4,88
komercyjnych
Zabudowa
dukcyjna,
g, | Procukoyna 20,00 1,90 0,00 18,1
sktadow i
magazynow

Biorgc pod uwage otrzymany wynik, nalezy stwierdzi¢, iz sumaryczna chtonnos¢ obszaréw o
w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej oraz rezerwy terenowej okreslonej ustaleniami
plandw miejscowych nie zabezpiecza potrzeb wynikajgcych z wyrazonego w perspektywie 30
lat, zapotrzebowania na zabudowe. Tym samym stwierdza sie, zasadnos$¢ wyznaczenia nowych
terendw inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg poszczegdlnych funkcji zabudowy. Nowa
zabudowa powinna by¢ lokowana w poblizu istniejgcych, zainwestowanych terendw, tak aby
nowe tereny zabudowy tworzyty z nimi spdjng catos¢. Okreslenie mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosci finansowe gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy, w zwigzku z wyznaczeniem terendw

budowlanych. Uwzgledniono fakt, iz obecnie budzet gminy jest zbilansowany.
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7.8. OKRESLENIE  POTRZEB  INWESTYCYJNYCH GMINY  WYNIKAJACYCH
Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WHASNYCH, ZWIAZANYCH Z LOKALIZACIA
NOWEJ ZABUDOWY NA OBSZARACH O W PEtNI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI
OSADNICZE) | OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE POtOZONYCH POZA WW. OBSZARAMI

Potrzeby Gminy i Miasta Tyczyn wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wifasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe potozonych poza ww. obszarami
dotyczyty bedg rozbudowy istniejgcej juz sieci infrastruktury technicznej oraz spotecznej.
Natomiast w przypadku braku prawidtowej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych nowych
obszaréw pod zabudowe z istniejgcej sieci komunikacyjnej niezbedne bedzie wyznaczenie
terendw pod lokalizacje nowych drog stanowigcych kontynuacje i rozbudowe dotychczasowej
sieci komunikacyjnej gminy.

Ze wzgledu na fakt, iz powyzej wskazane potrzeby inwestycyjne Tyczyna nie przekraczajg
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania niezbednej sieci infrastruktury technicznej,
infrastruktury spotecznej oraz sieci komunikacyjnej, nie dokonuje sie zmiany

w przeprowadzonych analizach.
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