WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UZASADNIENIE
ustalen projektu Xl zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.

1. Podstawy prawne opracowania projektu XllI zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn stanowig:

1) Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233,

3) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029,

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do obszaru objetego
Xl zmiang Studium;

2. Podstawe formalng opracowania projektu Xl zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn stanowi
uchwata Rady Miejskiej w Tyczynie Nr XXX1.218.21 z dnia 29 stycznia 2021 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Xlll zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn.
Obszar objety Xl zmiang Studium okreslono na rysunku ujednoliconym w skali
1:10000 — zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Przystepujac do sporzgdzenia XllI zmiany Studium, w uzasadnieniu wskazano,
iz zachodzi potrzeba dokonania zmian w dokumencie Studium dla terenow
okreslonych w uchwale w celu koniecznosci dostosowania jego zapiséw do obecnych
potrzeb mieszkaniowych w miejscowosci Borek Stary. Zakres merytoryczny
i procedura administracyjna prowadzona dla projektu XIII zmiany Studium jest zgodna
Z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety opracowaniem to tgcznie 2,29 ha z czego 1,88 ha znajduje sie
w granicach obowigzujgcego miejscowego planu terendw lasow i zalesien, nr 3/2022
przyjetego uchwatg Nr X1V/112/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r.

Celem opracowania XllI zmiany Studium jest potrzeba wskazania terendw
oznaczonych jako ZL (tereny przeznaczone do zalesienia) oraz RL (grunty
odpowiednie do zalesienia) do czesSciowego przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz uzytkowanie nierolnicze. Kierunki rozwoju Gminy
i Miasta Tyczyn wskazane w dokumencie Studium jak i faktyczne zapotrzebowanie na
zwiekszenie ilosci terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w tym
jednorodzinng, uzasadniajg koniecznos¢ dokonania zmian. Podobne wnioski
wykazano w ,Strategiach Rozwoju” Gminy i Miasta Tyczyn, opracowaniu pt. ,Potrzeby
i mozliwosci rozwoju Gminy i Miasta Tyczyn” a takze w statystykach GUS.



Analizy ekonomiczne, spoteczne oraz sSrodowiskowe, wykonane na potrzeby
sporzadzenia projektu Xl zmiany Studium pozwalajg na stwierdzenie wystepowania
nastepujgcych zaleznosci (zrodto: dane GUS)

Demografia
— wlatach 2019 — 2021 odnotowano tendencje wzrostowg populacji w gminie
— najwiekszy odsetek mieszkancéw gminy stanowig ludzie w wieku
produkcyjnym, w przedziale 30-49 lat (rok 2020)
— mimo iz przyrost naturalny na rok 2020 jest ujemny, saldo migracji w zakresie
zameldowan wewnetrznych ma tendencje wzrostowg (lata 2018 — 2020) spada
natomiast liczba wymeldowan

Zasoby mieszkaniowe
— w latach 2018 — 2020 odnotowano wyrazny spadek w liczbie indywidualnych
lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania. Trendowi temu towarzyszy
zwiekszona oferta mieszkan przeznaczonych na wynajem lub na sprzedaz, przy
czym w raku 2019-2020 réwniez tutaj widoczna jest tendencja spadkowa.

Dziatalnos¢ gospodarcza
— po spadku w roku 2019 (wzgledem 2018) liczba nowo rejestrowanych
podmiotow gospodarczych gminie utrzymuje sie na stabilnym poziomie
— najpopularniejsze sektory gospodarcze w gminie to: handel, budownictwo,
naprawa pojazdéw, dziatalnos¢ profesjonalna w tym edukacyjna oraz
przetworstwo przemystowe
— pod wzgledem wielkosci najwiecej jest mikro, matych i Srednich przedsiebiorstw

Wydatki w budzecie gminy
— najwiecej gmina inwestuje w sektor oswiaty i wychowania — w 2020 roku, na
drugim miejscu znalazty sie wydatki na administracje publiczng a na trzecim
wydatki zwigzane z gospodarka komunalng i ochrona srodowiska

Podsumowujgc wnioski z analiz nalezy przyjac, iz kondycja finansowa gminy, a takze
inwestycje w gospodarke komunalng w tym infrastrukture (rozwdj sieci drég, mediéw)
pozwalajg na podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zapewnienia terenom
budowalnym odpowiednich warunkéw funkcjonowania. Wzrost populacji oraz
aktywnos¢ gospodarcza podmiotéw funkcjonujgcych na terenie gminy stanowig
pozytywne elementy procesu rozwojowego. Kontynuacja polityki prosrodowiskowej
przez wiadze gminy umozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych w duchu
zrownowazonego rozwoju. Jak wynika z analizy chtonnosci wykonanej na potrzeby XiIll
zmiany Studium, poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe —
w skali gminy z powierzchnig zabudowy juz uzytkowanej wskazuje, iz zwiekszenie
obszaréw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jest zasadne. Nalezy podkresli¢, iz
przeznaczenia proponowane w projekcie XlIl zmiany Studium pozostajg w zgodzie z
zatozeniami zachowania réwnowagi srodowiskowej. Oprécz terenu MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci) przewidziano takze tereny ZN
(zieleni nieurzgdzonej) RL (teren wskazany do zalesienia) oraz R (teren strefy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Na etapie uzgodnien proceduralnych z instytucjami
witasciwymi, projekt XllI zmiany Studium wraz 2z prognozg oddziatywania
na srodowisko otrzymat stosowne opinie i uzgodnienia, co pozwolito na przedtozenie
wynikow dotychczasowych prac do publicznego wglagdu. Udziat spoteczenstwa
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w procedurze uchwalania Studium okreslajg przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a takze ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Procedure planistyczng dla XllI zmiany Studium rozpoczeto przyjecie przez Rade
Miejskg w Tyczynie uchwaty intencyjnej nr XXXI. 218.21 z dnia 29 stycznia 2021 roku.
Kolejne etapy postepowania zrealizowano w oparciu o0 zapisy okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po przeprowadzeniu wytozenia do
publicznego wgladu projektu XllI zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, podejmowane bedg kolejne kroki proceduralne, w tym rozpatrzenie uwag
oraz przedtozenie Radzie Miejskiej koncowego opracowania do uchwalenia.



