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(I ZM)
la. Uwarunkowania w_odniesieniu_do _obszaru nr_3 objetego IIl Zmiang

Studium_uwarunkowan i _kierunkow _zagospodarowania _przestrzennego

Gminy i Miasta Tyczyn.

1
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3.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Obszar nr 3 o powierzchni okoto 3,00 ha potozony jest w potudniowej czesci
miejscowosci Matysowka po obu stronach drogi gminnej przebiegajqcej przez wies
w kierunku Zalesia.

Dla obszaru objetego Zmiang nie obowiqzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — nie jest zatem formalnie okreslone jego przeznaczenie.

Czes¢ powierzchni obszaru uZytkowana jest jako tereny upraw rolnych, fragmenty
szczegolnie te o znacznych spadkach uzytkowane sq jako {gki, las, czes¢ obszaru jest
odlogowana. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru od strony poinocno — zachodniej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

W obowigzujgcym studium obszar wskazany jest do zagospodarowania jako grunty
odpowiednie do zalesienia.

Obszar uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, usytuowana jest rowniez w jego
obrebie stacja transformatorowa, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

W stanie istniejgcym jest to teren niezabudowany. Przy zagospodarowaniu obszaru ze
wskazaniem mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng —
nalezy zachowac naturalne walory krajobrazowe obszaru, dqzy¢ do zharmonizowania
gabarytow i wysokosci zabudowy, geometrii dachow, stosowania naturalnych Ilub
zblizonych wyglgdem do naturalnych materiatow wykonczeniowych w  elewacjach
budynkow, w granicach dziatek zapewnic¢ co najmniej po jednym miejscu do parkowania
dla samochodu oprocz miejsc w garazach, zachowac¢ wyznaczone linie zabudowy.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu_srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang polozony jest w mezoregionie Pogorze Dynowskie i obejmuje
fragmenty stoku o zroznicowanych spadkach.

W obregbie obszaru, ani w bezposrednim jego otoczeniu nie wystepujq obiekty przyrody
i obszary o wartosciach objetych ochrong lub kwalifikujgcych je do objecia ochrong,
o nie wystepujq tu siedliska i gatunki objete ochrong,

e w obregbie obszaru i w jego rejonie nie wystepujq przedsigwzigcia inwestycyjne
oddziatujqce niekorzystnie na Srodowisko, w szczegolnosci na stan powietrza
atmosferycznego,
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® obszar nie znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym, nie wystepujg na nim
udokumentowane zasoby surowcow mineralnych,

e nie znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

e w obrebie czesci obszaru wystepujq zjawiska osuwania sie mas ziemnych, co
stwarza pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pod zabudowe
mieszkaniowg.

e obszar polozony jest poza terenami stanowigcymi lokalny uktad przyrodniczo —
klimatyczny, nie pelni Zadnej funkcji ekologicznej i przyrodniczej, znajduje sie
poza granicami Hyzniensko — Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz poza istniejgcymi i projektowanymi obszarami Natura 2000,

e obszar nie jest narazony na ponadnormatywny ucigzliwy hatas komunikacyjny.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Na obszarze objetym zmiang nie wystepujq obiekty zabytkowe ani stanowiska
archeologiczne, obszar polozony jest poza obszarami wsi z zachowanym ukladem
historycznego rozplanowania.

Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony

zdrowia.

Na obszarze objetym zmiang nie wystepuje zadna zabudowa, natomiast od strony
potnocno — zachodniej obszar sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej przede wszystkim wzdtuz drogi gminnej.

W zakresie infrastruktury technicznej istnieje mozliwosc:

® zaopatrzenia w wodg z indywidualnych Zrodel oraz z projektowanej gminnej
sieci wodociggowej,

e odprowadzenie Sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych tj. bezodpltywowych zbiornikow
nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

® zaopatrzenia w energig elektryczng poprzez podigczenia do istniejgcych sieci lub
ich rozbudowe,
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6.  Uwarunkowania wynikajqce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i je] mienia.

Opierajgc sie na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w 2012 r. stwierdza sig
ze:

e przydatnos¢ obszaru dla funkcji mieszkaniowej jest ograniczona,

e fragment stoku, w obrebie ktorego zaobserwowano wystepowanie osuwisk
powinien by¢ wykluczony dla lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

7. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

W obszarze objetym Ill Zmiang Studium wystepujq przede wszystkim grunty stanowigce
wlasnos¢ prywatng oraz droga gminna.

8. Uwarunkowania wvynikajgce z wystepowania obiektow chronionvch na podstawie

przepisow odrebnych.

Nie wystepujq

9. Uwarunkowania wvnikajgce z zadan stuzgcych realizacji  ponadlokalnych celow
publicznych.

Zgodnie z wnioskiem Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego
planowane jest utworzenie obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Dynowskiego.

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Fragmenty obszaru objete sq procesami osuwiskowymi.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow
wod__podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla .

Na obszarze objetym Il Zmiang Studium nie wystepujq zloza kopalin, zasoby wod
podziemnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.
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12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow i obszarow gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

Nie wystepujg obszary i tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
w_tym_stopnia _uporzgdkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

W zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z zasadami obowiqzujgcymi w gminie Tyczyn.

14. Wphyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszaru nr 3 objetego 1l Zmiang Studium.

Przy ustalaniu kierunkow i zasad zagospodarowania obszaru objetego Il Zmiang
Studium nalezy uwzglednic:

e ograniczenia dla zagospodarowania, w szczegolnosci dla fragmentow obszaru
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e wskazanie do przeznaczenia pod zalesienie lub pod trwale uzytki zielone fragmentow
stoku o nachyleniu powyzej 15%,

o ustalenie zasad wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng

(111 ZM)
II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I POLITYKA PRZESTRZENNA.



INFORMACJE OGOLNE

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego - zwane dalej
studium - dotyczy miejsko-wiejskiej gminy Tyczyn, obejmujacej ogdlem powierzchnig
8386,5 ha.
. Ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego jest
niniejszy tekst, stanowigcy zalacznik Nr 1 oraz rysunek na mapie w skali 1:10000,
stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej w Tyczynie. Tekst 1 rysunek
uzupetniajg si¢ wzajemnie.
Studium zostato sporzadzone w latach 1998-2000 przez Zarzad Gminy i1 Miasta
w Tyczynie oraz opracowane w Rzeszowskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
przez zespot projektowy pod kierownictwem glownego projektanta mgr Elzbiete Dydek
(uprawnienia urbanistyczne Nr 1246/91) z wykorzystaniem koncepcji zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy opracowanej przez mgr inz. arch. Wiadystawa Wozniaka
(uprawnienia urbanistyczne Nr 1115/90)
Merytoryczng podstawg studium jest dokumentacja zawarta w czgsci | zatytulowanej
,Dlagnoza stanu 1 uwarunkowania” oraz wymienione tam opracowania, w tym:
»Aktualizacja 1 uzupetienie opracowania fizjograficznego dla miasta 1 gminy
Tyczyn”,
- Studium Historyczno-Urbanistyczne dla miasta Tyczyna”,
,»Studium ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazu dla gminy Tyczyn”,
- Strategia rozwoju gminy 1 miasta Tyczyn”.
. Ustalenia studium dotycza:
- kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
- polityki przestrzennej samorzadu gminy
1 zostatly sformulowane z uwzglednieniem celow i strategii rozwoju gminy, w tym celow
zagospodarowania  przestrzennego, okreSlonych w  aspekcie  uwarunkowan
przestrzennych.
Kierunki 1 polityka przestrzenna odnosza si¢ do S$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego 1krajobrazu oraz systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, a
takze do wyodrgbnionych stref polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium

symbolami: C, M, RM, R i RL oraz obszar6w funkcjonalnych, wyrdznionych ze



wzgledu na istniejacy 1 przesadzony sposob zagospodarowania lub predyspozycje

rozwojowe, oznaczonych na rysunku studium wedlug zastosowanej tam legendy.

GLOWNE CELE 1 ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY I MIASTATYCZYN

Misja gminy 1 miasta Tyczyn okreslona w przyjetej strategii rozwoju to:
HJesteSmy gming ushugowo-rolniczo-turystyczng czysta ekologicznie, z rozwinieta
infrastruktura techniczng, szkolnictwem sprzyjajacym rozwojowi mlodziezy,

korzystnymi warunkami do wszechstronnego rozwoju cztowieka i przedsiebiorczosci”.

Gléwnymi celami rozwoju przestrzennego gminy 1 miasta Tyczyn sa:

e ochrona istniejacych wartosci kulturowych 1 krajobrazu,

e wykorzystywanie walorow srodowiska przyrodniczego i jego maksymalna ochrona,

e climinowanie dotychczasowych zanieczyszczen s$rodowiska 1 przeciwdziatanie
zanieczyszczaniu Srodowiska,

e ochrona najlepszych gleb przed zagospodarowaniem nierolniczym 1 zachowanie
kompleksow terendw dla produkcji rolnej bez ich zabudowy,

e wykorzystanie walorow krajobrazu dla funkcji wypoczynkowo-turystycznych,

e przeciwdzialanie dalszemu rozpraszaniu zabudowy,

e tworzenie zwartych obszaro6w zabudowy o architekturze obiektow dostosowanej do cech
regionu 1 krajobrazu, z funkcjonalnym uktadem komunikacji wewnetrznej 1 dogodnymi
powigzaniami z otoczeniem, wyposazonych w infrastrukture techniczna,

e zapewnienie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia na terenach zagrozen powodziowych 1 na
terenach osuwiskowych,

e likwidowanie barier urbanistycznych dla 0osob niepetnosprawnych,

e rozw0] ushig publicznych 1 roéznorodnej komercyjnej dziatalnosci gospodarczej

(ustugowej 1 produkcyjnej, w tym stuzacej obstudze rolnictwa),
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rozbudowa powigzan komunikacyjnych wewnetrznych 1 zewnetrznych oraz
modernizacja istniejacych,
rozw0j systemow infrastruktury technicznej,

zwigkszenie lesistosci obszaru.

Do zadan polityki przestrzennej, rozumianej jako skoordynowane dzialania organow

samorzadu gminy zmierzajagce do osiagnigcia zalozonych celow 1 kierunkoéw rozwoju

przestrzennego nalezy:

stwarzanie warunkow dla efektywnego 1 kompleksowego rozwoju gminy i miasta dla

zapewnienia wspoOlczesnych standardow  Zycia mieszkanhcOw 1 racjonalnego

wykorzystaniu przestrzeni gminy 1 miasta,

koordynacja dziatan roznych podmiotow, zmierzajacych do przeksztalcania obszaru,

tagodzenie konfliktow:

- pomigdzy inwazjg zainteresowania zabudowg rozproszong na gruntach rolnych
najwyzszej jakosci gleb 1 potrzeba ich ochrony oraz na terenach zagrozonych
zalewami powodziowymi mimo braku zabezpieczeh przed zalewami,

- pomiedzy rozbieznymi potrzebami 1 interesami poszczegdlnych uzytkownikow
przestrzeni dotyczacymi w szczegolnosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci
infrastruktury technicznej, koniecznych obwalowan rzecznych,

- miedzy aspiracjami i oczekiwaniami mieszkancoOw dotyczacymi zaspakajania ich
potrzeb w zakresie przygotowania terendw pod rozwoj] mieszkalnictwa, obstugi
w infrastruktur¢ komunalng oraz potrzeb w zakresie komunikacji 1 ushug publicznych

a ograniczonymi, niewystarczajacymi dla ich realizacji srodkami.

Realizacja polityki przestrzennej winna nastgpowac gtdwnie poprzez:

wykorzystanie uprawnien samorzadu gminy wynikajacych z przepisow szczegolnych,
zwlaszcza w zakresie ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska, ochrony dobr kultury,
ochrony gruntow rolnych 1 lesnych, ochrony przyrody, laséw, gospodarki
nieruchomos$ciami itp.,

sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
tereny w takich granicach, w ktorych mozliwe bedzie zastosowanie rozwigzan

planistycznych zapewniajacych tad przestrzenny, w powigzaniu z terenami sgsiednimi,



e odpowiednig gospodarke mieniem, a zwlaszcza:
- tworzenie zasobu nieruchomos$ci komunalnych 1 aktywne dysponowanie tym
zasobem,
- realizacj¢ komunalnych przedsiewzie¢ publicznych przy uwzglednieniu hierarchii ich
waznosci dla rozwoju gminy 1 miasta,

- dziatania organizatorskie i promocyjne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I POLITYKA
PRZESTRZENNA

1 Powigzania funkcjonalno-przestrzenne 7 otoczeniem

Gmina 1 miasto Tyczyn w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa
podkarpackiego jest czesScig aglomeracji rzeszowskiej 1 petni¢ bedzie komplementarne dla tej
aglomeracji funkcje, zwlaszcza w zakresie wypoczynku i turystyki, mieszkalnictwa (gtownie
jednorodzinnego, w tym rezydencjalnego) oraz niektorych ustug. Zwigzane beda z tym takze
wspolne z Rzeszowem dzialania dotyczace rozwigzywania spraw zwigzanych z obstuga
komunalng obu jednostek administracyjnych.

Wraz z gminami: Btazowa, Hyzne 1 Chmielnik bgda kontynuowane 1 rozwijane
wspolne przedsiewzigcia w zakresie ochrony $Srodowiska i1 przeciwdziatania zagrozeniom
powodziowym, rozwoju infrastruktury technicznej 1 spolecznej, rozwoju gospodarczego

1 promocji mikroregionu.



2 Ochrona wartosci, zasobow i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego
i kulturowego

2.1. Srodowisko przyrodnicze

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gminy 1 miasta, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢:

e ochrone¢ wartosciowych obszarow i obiektow przyrodniczych chronionych prawem,

e rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochrony prawnej,

e stworzenie warunkoéw funkcjonowania ekosystemow dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej,

e przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony Srodowiska przyrodniczego,

e poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego,

e niwelowanie antropogenicznych (powodowanych dziataniami ludzi) zagrozen dla
sSrodowiska,

e wykorzystanie zasobow Srodowiska dla celéw rozwoju gospodarczego,

o wykorzystanie atrakcyjnych waloréow srodowiska dla potrzeb wypoczynku,
turystyKki i rekreacji.

W celu zapewnienia wyzej okreslonych kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie zasobow srodowiska przyrodniczego, nalezy:

a) respektowac zasady ochrony obszaréw i obiektow prawnie chronionych:

e Hyzniansko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego
zarzadzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r.

e istniejagcych w granicach miasta lasow - jako laso6w ochronnych, ustalonych
zarzadzeniem Nr 197 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
1 Le$nictwa z dnia 1.08.1995 r.

e Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 425 ,,Dolina rzeki Wistok”

e grup drzew i pojedynczych drzew — stanowigcych pomniki przyrody, zarejestrowane

w ,,Rejestrze pomnikéw przyrody wojewddztwa rzeszowskiego”,



b) obja¢ prawng ochrong stare, wartoSciowe 1 dobrze utrzymane drzewa 1 grupy drzew,
ktorych miejsca wystepowania okreslone sg na rysunku studium,

¢) utrzymac istniejacy system powigzan przyrodniczych wzdhuz dolin rzek i potokow,

d) zwigkszy¢ lesisto$¢ obszaru,

e) uwzgledni¢, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu terendw, ograniczenia na terenach
osuwiskowych 1 powodziowych,

f) dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska, eliminujac lub ograniczajac zanieczyszczenia
1 zrédia jego degradacii,

g) uwzglednia¢ ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw narazonych na
promieniowanie niejonizujace,

h) racjonalnie gospodarowa¢ gruntami, szczegélnie na glebach o najwyzszej wartosci

bonitacyjnej, uwzgledniajac istniejgce systemy melioracyjne.

Polityka przestrzenna w tym zakresie winna koncentrowaé si¢ na nast¢pujacych
dziataniach:
a) wypehianie warunkow ochrony Hyzniensko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym:
e zachowanie naturalnych splywow wod 1 naturalnych koryt istniejacych ciekow
wodnych,
e zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien 1 zakrzewien
srodpolnych,
e zachowanie istniejgcych form rzezby terenu (skarp, stokdw, zrbwnan 1 dolin),
¢ niedopuszczanie lokalizacji:
- obiektow produkcji zwierzecej, niedostosowanych pod wzgledem ilo$ci 1 koncentracji
inwentarza do mozliwos$ci zagospodarowania obornika bez zagrozen dla srodowiska,
- obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
- innych obiektow ucigzliwych — bez dopehlienia warunkéw okreslonych przepisami
szczegolnymi
- duzych obiektéw szklarniowych, stanowigcych dysonans w krajobrazie,

e nie wprowadzanie duzych upraw monokulturowych,



e ograniczanie rozpraszania zabudowy 1 niedopuszczanie do realizacji obiektow
o duzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo),

e koncentrowanie obiektow o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych 1 turystycznych

na wyznaczonych terenach,

e niedopuszczanie do zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz

powierzchni ziemi,
b) przestrzeganie zasad gospodarowania w obszarach lesnych, w oparciu o plany
urzadzenia laséw 1 uproszczone plany zagospodarowania lasow,
c) spowodowanie nadania prawnego statusu ochrony dla starych, wartosciowych i1 dobrze
utrzymanych drzew,
d) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

e korytarza ekologicznego Wisloka poprzez poprawe czystosci wody, utrzymanie
nadbrzeznych terenéw otwartych i naturalnej zieleni wzdtuz koryta rzeki,

e korytarzy ekologicznych taczacych Pogorze z Wistoka, poprzez utrzymanie
istniejacych korytarzy, przebiegajacych wzdluz wazniejszych ciekéw wodnych,
oznaczonych na rysunku studium, w tym:

- niedopuszczanie do przykrywania 1 przegradzania ciekow bez zabezpieczenia
mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ flory i1 fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokéw obiektow budowlanych
1urzadzen bez zachowania odleglosci od brzegéw, zapewniajacej swobodny
przeplyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terendw
otwartych (zalesien, zadrzewien, zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej, terendéw
rolnych) wzdtuz dolin ciekéw 1 na ich gérnych przedtuzeniach,

e) doprowadzenie do formalnego okre§lenia granic obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, stosownie do przepisow Prawa wodnego,

f) przeciwdzialanie zagrozeniom zalewami powodziowymi Struga poprzez budowe
zabezpieczen przeciwpowodziowych, niedopuszczanie do powstawania nowej zabudowy

- bez zapewnienia ochrony przed zniszczeniem w wyniku powodzi - na terenach

zalewowych oznaczonych w sposéb orientacyjny na rysunku studium,
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h)

zwigkszenie retencyjnosci obszaru poprzez dolesienia, wprowadzanie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien wodochronnnych,

niedopuszczanie na terenach osuwiskowych dzialan inwestycyjnych naruszajacych
strukture gruntow, tworzenie zasobow dzialek zamiennych dla zabudowy przenoszonej
z terendOw zagrozonych osuwiskami 1 warunkéw dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancow, w przypadku katastrofalnych zagrozen zwigzanych z uaktywnieniem si¢
osuwisk,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych, podziemnych, powietrza
1 powierzchni ziemi oraz innym zagrozeniom dla srodowiska na catym obszarze gminy
1 miasta, w tym:

e respektowanie zasad ochrony w obrebie stref ochronnych (bezposrednich oraz
posrednich wewnetrznych 1 zewngtrznych) ustalonych stosownymi decyzjami
1 obowigzujacych wokot istniejacych uje¢ wody, studni, oznaczonych na rysunku
studium,

e niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonych S$ciekéw do wod 1 gruntow,
aw zasiegu zbiornika wod podziemnych ,,Dolina rzeki Wistok™ takze
przeciwdziatanie wprowadzaniu do gruntOw zanieczyszczen powstajacych w
zwigzku z prowadzeniem produkcji rolnej, w tym stosowania Srodkow
chemicznych, ktorych czas rozpadu w glebie jest krotszy niz pot roku,

e ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposdb nie pogarszajacy stanu
srodowiska,

e stosowanie prawnych instrumentow w celu wyeliminowania lub ograniczenia
oddziatywania wystepujacych obiektow przekraczajgcych normy srodowiska,

e preferowanie lokalizacji obiektéw dzialalno$ci gospodarczej o czystych
technologiach,

¢ Jlokalizowanie obiektoéw w taki sposob, aby nie naruszaty norm $rodowiska poza
granicami swojej dziatki,

e niedopuszczanie lokalizacji obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska

1 zdrowia ludzi (w rozumieniu obowigzujacych przepisow),
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e lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiegiem
ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego lub z ustaleniem sposobu zabezpieczenia
przed tg ucigzliwoscia,

e skuteczne =zabezpieczanie juz istniejagce] zabudowy mieszkaniowe] przed
ucigzliwos$cig ruchu drogowego,

e ustalanie sposobu zagospodarowania terendw polozonych w potencjalnych
obszarach ograniczonego uzytkowania, w szczegdlnosci od linii 1 stacji
elektroenergetycznych  WN  ioczyszczalni  $ciekéw, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych,

e prowadzenie zorganizowanego sposobu skladowania i1 utylizacji odpadow oraz
sukcesywne zmniejszanie ich iloSci poprzez segregacje 1 wtorne wykorzystanie,

e monitorowanie oddziatywania zlikwidowanego wysypiska $mieci w Tyczynie
idalsze  stosowanie  skutecznych  zabezpieczen przed niekorzystnym

oddziatywaniem tego obiektu, w tym zadrzewienie,

g) tworzenie dogodnych warunkow dla zalesiania gruntow o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej, potozonych w sasiedztwie kompleksow lasow, obejmujacych strome stoki

1 osuwiska oraz narazonych na procesy erozyjne,

h) dazenie do zachowania:

e naturalnych form rzezby terenu (skarp, stokow, zrownan i dolin),

e istniejagcych zadrzewien, zakrzewien 1 zadarnien S$rodpolnych oraz wprowadzenie
nowych, dla ograniczenia splywu powierzchniowego wod, parowania i utrzymania
waloréw krajobrazowych,

e istniejacej zieleni publicznej i tworzenie urzadzonej zieleni towarzyszacej obiektom

publicznym,

J) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:

e ochrona kompleksow gruntow rolnych wysokiej wartosci bonitacyjnej,
z zachowaniem obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylagczonych

z zabudowy,
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e ograniczenie wielkosci dzialek budowlanych do powierzchni niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow, zwlaszcza na obszarach wsi Budziwoj,
Biata 1 miasta Tyczyna,

e ochrona istniejgcych systemow melioracji gruntow,

J) zapewnienie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, oznaczonych w rysunku studium,

k) rozpoznanie mozliwosci eksploatacyjnych wystepujacych surowcow, ewentualna ich
eksploatacja 1 rekultywacja na cele rolne lub dziatalnosci gospodarczej nieszkodliwej dla
srodowiska,

1) dopuszczenie prowadzenia prac geologiczno — wiertniczych, majacych na celu
poszukiwanie 1 rozpoznawanie zl0z ropy naftowej 1 gazu ziemnego na warunkach
przepisOw Prawa geologicznego 1 gorniczego, z zachowaniem stref bezpieczenstwa od
otworow eksploatacyjnych czynnych i nieczynnych,

m) dopuszczanie zabudowy na terenach osuwiskowych tylko po dokonaniu badan
hydrogeologicznych tych osuwisk 1 wykluczeniu istniejagcych z ich strony zagrozen dla

przysztej zabudowy.

2.2. Srodowisko kulturowe i krajobraz

Majac na uwadze dotychczasowy bogaty dorobek historyczno-kulturowy miasta
1gminy oraz istniejace zasoby srodowiska kulturowego 1 krajobrazu, stanowigce istotny
sktadnik tozsamosci lokalnej, jakosci zycia mieszkancoOw oraz atrakcyjnosci turystycznej,
zagospodarowanie przestrzenne gminy i miasta winno uwzgledniac:

e ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego,

e poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego przez eliminacj¢ lub
minimalizacje zagrozen i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,

e ochrone istniejagcego krajobrazu i ksztaltowanie krajobrazu gminy i miasta

w warunkach antropopresji.

Dla zabezpieczenia ochrony wystepujacych zespolow obiektow, pojedynczych

obiektow, elementdéw i uktadow zabudowy, §wiadczacych o historycznej 1 kulturowe;
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przesziosci tego obszaru i1 jego mieszkancow nalezy utrzymywac nastgpujace strefy ochrony

konserwatorskiej, okreslone na rysunku studium:

strefa pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A”, ktora obejmuje historyczne zespoty

koscielne 1dworskie. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan

okreslonych przepisami o ochronie dobr kultury, ktoére winny zmierza¢ do mozliwie
najpetniejszej rewaloryzacji historycznego zalozenia, na warunkach okreslonych przez

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B”. W strefie tej wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaja uwzglednienia ~warunkow  Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

— strefa ochrony ekspozycji najstarszych i najcenniejszych zespolow zabytkowych ,,E”.
W strefie tej wszelkie dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ zapewnienie ekspozycji
obiektow zabytkowych 1 warunki Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”. Wszelkie prace w obrebie tej strefy moga

by¢ prowadzone wylgcznie za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 przy

uwzglednieniu przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

Ponadto ochrong nalezy obja¢ takze:

- obiekty zainteresowania konserwatorskiego potozone poza zasiggiem stref ochrony
konserwatorskiej, takich jak budynki o cechach zabytkowych z zachowanymi
charakterystycznymi elementami budownictwa drewnianego, kapliczki, krzyze
przydrozne, obeliski 1 pomniki, miejsca tradycji, cmentarze,

- punkty, platformy i korytarze widokowe, umozliwiajace wglad na atrakcyjne

elementy krajobrazu.

Dla zachowania walorow krajobrazu nie nalezy dopuszcza¢ do degradacji
charakterystycznych elementow krajobrazu naturalnego: zmian uksztaltowania terenu,
przebiegu ciekow wodnych, rowow 1 skarp, niszczenia istniejgcej wartosciowej zieleni
nalezy roéwniez przeciwdziala¢é chaosowi w zabudowie, w tym ksztalttowa¢ wnetrza
urbanistyczne, komponowaé przestrzenie publiczne, eliminowaé lub przeksztalca¢ obiekty
szpecace otoczenie kakofonig barw 1 ksztatow oraz nie dopuszcza¢ lokalizacji

przypadkowych form budownictwa na przemian z obiektami o dobrej architekturze.
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Na rysunku studium przedstawiono tylko niektéore elementy S$Srodowiska
kulturowego. Pelny ich wykaz, w tym rejestr i spis zabytkow oraz ich charakterystyke
zawiera: ,,Studium Historyczno-Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna” i ,,Studium
Ochrony Wartosci Kulturowych iKrajobrazu dla Gminy Tyczyn” bedace w
posiadaniu  Zarzadu Gminy i Miasta w Tyczynie, a zaakceptowane przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przedstawione Kkierunki zagospodarowania zwigzane ze Srodowiskiem
kulturowym i krajobrazem winny by¢ ksztaltowane poprzez:

a) zapewnienie respektowania wymogow ochrony konserwatorskiej w stosunku do
obiektow 1 zespotdw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow 1 wystepujacych w
spisie zabytkoéw (wg wykazu zawartego w dokumentach jak wyzej),

b) respektowanie ochrony konserwatorskiej na wskazanych w rysunku studium strefach
ochrony konserwatorskiej, oraz obiektow o cechach zabytkowych, potozonych poza tymi
strefami,

c) dopuszczanie rozbudowy, remontdw lub modernizacji obiektow dysharmonizujacych
z otoczeniem tylko pod warunkiem dostosowania ich do tego otoczenia,

d) zapewnienie szczegdlnej kontroli zamierzen inwestycyjnych na atrakcyjnych kierunkach
ekspozycji obiektow 1 zespotow zabytkowych dla ochrony tych ekspozycji,

e) zachowanie wolnych od zabudowy terendw, na ktorych znajdujg si¢ punkty i platformy
widokowe (z uwzglednieniem zasad zabudowy ustalonych dla poszczeg6lnych stref
polityki przestrzennej) i zapewnienie widocznosci w rejonach korytarzy widokowych,

f) uwzglednianie w dziataniach realizacyjnych ustalen zawartych w ,,Studium Historyczno-
Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna” 1 ,,Studium Ochrony Wartosci Kulturowych
1 Krajobrazu dla Gminy Tyczyn”.

3 System komunikacji

Kierunki rozwoju systemu komunikacji winny zapewni¢ poprawe sprawnosci,
bezpieczenstwa oraz racjonalizacje kosztOw przemieszczania si¢ o0sob 1 tadunkow
w powigzaniach wewnetrznych oraz zewnetrznych uwzgledniajagc réwnoczesnie potrzebe

minimalizacji ucigzliwo$ci ruchu dla srodowiska. Powinny takze zlagodzic¢
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nierownomiernos$¢ obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych obszarow gminy oraz zapewnic

dostep osobom niepetnosprawnym.

System komunikacyjny miasta 1 gminy, ktory winien podlega¢é modernizacji

1 rozbudowie, obejmuje:

uktad drogowy,
Sciezki rowerowe,
stacje paliwowe,
miejsca parkingowe.

Wskazane kierunki rozwoju komunikacji, uwzgledniajac istniejagce uwarunkowania,

sg rownoczesnie zgodne z aktualnie obowigzujagcymi przepisami w sprawie warunkoéw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

Uklad drogowy beda tworzy¢:

droga wojewodzka Nr 878 relacji Rzeszow-Tyczyn-Dylagowka, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 25 m, oznaczona na rysunku studium symbolem G. Wzdhz
tej drogi, w terenach intensywnie zabudowanych (Biata, Kielnarowa), nalezy dazy¢ do
wybudowania drog zbiorczych, ktore ogranicza liczbe pojedynczych wilaczen, atym
samym zdecydowanie poprawia bezpieczenstwo zarOwno na drodze jak 1 w jej
otoczeniu.

nowy odcinek drogi wojewodzkiej wskazany do budowy, oznaczony orientacyjnie na
rysunku studium symbolem G1, dla ktérego wymagane jest rezerwowanie pasa terenu
o szerokosci 30 m. Droga ta winna polagczy¢ droge wojewodzka nr 878 poprzez
planowany do rozbudowy uktad komunikacyjny miasta Rzeszowa z drogq ekspresowa
S 74 relacji Piotrkow Trybunalski — Barwinek 1 poprzez ekspresowa, z autostrada A 4
drogi powiatowe oznaczone na rysunku studium symbolem Z, o zalecanej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 20 m. Utrzymuje si¢ w catosci dotychczasowy uktad drog
powiatowych 1 ustala potrzebe jego rozbudowy o nowe odcinki, ktore poprawiag
funkcjonowanie ukladu drogowego wewnatrz gminy (Z1) 1 usprawnig powigzania

migdzy gminami (Z2). Wskazana do budowy nowa droga powiatowa relacji Tyczyn —
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Hermanowa, oznaczona orientacyjnie na rysunku studium symbolem Z1 dla odcigzenia ulic
Tyczyna od ucigzliwego ruchu cigzarowego z kierunku Hermanowej winna przebiega¢ po
wschodniej stronie miasta Tyczyna. Natomiast wskazana do budowy droga powiatowa
oznaczona orientacyjnie na rysunku studium symbolem Z2 wraz z wybudowaniem mostu na
rzece Wislok umozliwi dogodne powigzanie gminy Tyczyn z gming Boguchwata.
Dopuszczalna jest takze budowa nowej drogi powiatowej dla wzmocnienia powigzan
komunikacyjnych wsi Siedliska w gminie Lubenia z miastem Rzeszowem, ktorej przebieg
winien by¢ sprecyzowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

sporzadzonym dla tej drogi (po skonkretyzowaniu potrzeb realizacyjnych tej drogi).

e drogi gminne oznaczone na rysunku studium symbolem KDG o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m winny obslugiwa¢ tereny zainwestowane na obszarach
poszczegdlnych miejscowosci. Dotychczasowg sie¢ drog gminnych nalezy utrzymacd
1rozbudowywa¢ o nowe odcinki oznaczone orientacyjnie na rysunku studium. Nowe
odcinki tych drog winny zapewni¢ gldéwng obstuge komunikacyjng nowych terenow,

zwlaszcza w strefach koncentracji osadnictwa 1 strefach rolno-osadniczych.

e JSciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium symbolem KR nalezy wytyczy¢

wzdhiz drog gminnych, biegnacych do terendéw lesnych.

e chodniki na gldéwnych ciggach pieszych winny by¢ realizowane wzdhiz drogi
wojewodzkiej 1 drog powiatowych przebiegajacych przez tereny intensywnie

zabudowane oraz wzdtuz ciggéw ulicznych w miescie.

e komunikacja zbiorowa miasta 1 gminy winna by¢ obstugiwana komunikacjg

autobusowa,

e stacje paliw nalezy lokalizowa¢ gléwnie przy drodze wojewodzkiej i1 drogach

powiatowych, w miejscach zapewniajacych petne bezpieczenstwo ruchu,
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e system publicznych miejsc parkingowych nalezy rozbudowac poprzez lokalizacje
parkingbw w strefie centralnej, w miejscach koncentracji ushlug, w terenach

rekreacyjnych 1 przy stacjach paliw.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do systemu komunikacji winna koncentrowac sie

na nastepujacych dzialaniach:

e tworzeniu rezerw terenowych pod rozbudowe ukladu komunikacji o znaczeniu
ponadgminnym 1 niedopuszczaniu do ich zabudowy we wszystkich strefach polityki
przestrzennej,

e uzupeianiu sieci drog gminnych w kolejnosci zapewniajacej obsluge komunikacyjng
stref koncentracji osadnictwa o najszybszym rozwoju zabudowy,

e dazeniu do systematycznej poprawy stanu droég, w tym: modernizacji gminnej sieci
drogowej do wymaganych parametrow technicznych, uzupeliania nawierzchni
twardych ulepszonych, odnowy nawierzchni oraz utwardzania poboczy, budowy zatok
przystankowych 1 parkingowych, poprawy oznakowania,

e budowie chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie,

e budowie publicznych miejsc parkingowych i niedopuszczaniu realizacji ustug bez miejsc
parkingowych,

e urzadzaniu Sciezek rowerowych,

e poprawie organizacji komunikacji zbiorowej autobusowej i mikrobusowej 1 organizacji
weztow przesiadkowych,

e climinacji barier poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych po drogach i chodnikach oraz
dostepu do komunikacji zbiorowe;j,

e pomocy organizacyjnej w uzupetlianiu ukfadu dréog publicznych siecig drog

wewngetrznych.
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Systemy infrastruktury technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wode

Majac na uwadze potrzebe zapewnienia wszystkim mieszkancom gminy 1 miasta

Tyczyn odpowiednich parametrow ilosciowych, jakoSciowych 1niezawodno$ci w zakresie

zaopatrzenia w wode¢ oraz nalezyty standard obstugi inzynieryjnej, kierunki rozwoju winny

uwzglednia¢:

wykorzystanie  bliskosci  systemOw  inzynieryjnych Rzeszowa 1 utrzymanie
funkcjonowania rzeszowskiej sieci wodociggowe] w podilnocnej czgSci gminy,
z rozszerzeniem zasiegu obstugi w kierunku potudniowym — optymalnie pod wzgledem

technicznym 1 ekonomicznym,

rozbudoweg sieci wodociggowej (po uprzednim wybudowaniu sieci kanalizacji

sanitarnej) w potudniowej czesci gminy,

budowe rozdzielczej sieci wodociggowej na nowo powstajacych osiedlach w strefach

koncentracji zabudowy,

ochrong przed zanieczyszczeniem:

zrodel wod podziemnych dla uje¢ wody,
ujecia wody Zwieczyca (dla miasta Rzeszowa),

zlewni potokéw stanowigcych doplywy rzeki Wistok powyzej ujecia wody dla miasta

Rzeszowa,

zasobow wod podziemnych uzywanych do produkcji wod mineralnych lub

mineralizowanych,

Realizacja tych zamierzen wymaga:

negocjowania z Zarzagdem Miasta Rzeszowa warunkéw dostawy wody dla powigkszenia

strefy zasilania gminy w wodg z ujecia dla m. Rzeszowa oraz rozbudowe (lub
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przebudowe) sieci zasilanej z sieci miasta Rzeszowa dla wyeliminowania przypadkow

spadku ci$nienia wody w rejonie Biatej (wzdtuz drogi Rzeszow — Tyczyn),

przestrzegania obowigzujacych zakazéw, nakazow 1 ograniczen w zakresie
uzytkowania gruntow w obrebie stref ochronnych uje¢ wod, ustanowionych wlasciwymi

decyzjami,

budowy sieci wodociggowe] wylacznie na terenach uprzednio skanalizowanych
1w pierwszej kolejnosci w rejonach wystepowania przekroczen dopuszczalnych stezen
domieszek fizykochemicznych lub bakteriologicznych w wodzie do picia czerpanej

z indywidualnych uje¢ (studni przydomowych),

modernizacji technologii uzdatniania wody na uj¢ciu Tyczyn,

ograniczenia strat wody 1 awaryjnoSci sieci zasilanej z ujecia Tyczyna poprzez
sukcesywna wymiang starych odcinkow sieci, armatury sieciowej 1 przytaczy,
wykorzystania rezerw wody z uj¢cia Budziwoj jako oferty jej sprzedazy dla sasiedniej

gminy Lubenia.

4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dazac do znaczacej i szybkiej poprawy stanu sanitarnego wod powierzchniowych

1 podziemnych, stanu sanitarnego terenéw zabudowy oraz usunigcia istniejacych zrodet

zanieczyszczania Srodowiska przyrodniczego, ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju

systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

dazenie do zrealizowania systemOw zbiorowej kanalizacji sanitarnej we wszystkich
miejscowosciach, z odprowadzaniem S$ciekow do wysokoefektywnych oczyszczalni
1 objecia tymi systemami wszystkich stref koncentracji zabudowy, zapewniajac nalezyte
standardy obstugi,

uwzglednienie — przy wyborze sposobu odprowadzania Sciekow z centralnej

1 poludniowej czegsci gminy - liczby progowej 16 tys. RLM (tzw. ,,mieszkancow
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rownowaznych!”), ktorych moze obstuzyé juz istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej $cieki do kanalizacji m. Rzeszowa,

e preferowanie grupowych systemow odprowadzania 1 oczyszczania sciekOw,

e dopuszczanie realizacji zabudowy na terenach zabudowy rozproszonej wytacznie pod
warunkiem realizacji szczelnych zbiornikow 1 wywozenia SciekoOw na oczyszczalnie lub
realizacji lokalnych, matych oczyszczalni,

e niedopuszczanie odprowadzania §ciekdéw hodowlanych do wod powierzchniowych,

e rozbudowy systemOw kanalizacji deszczowej oraz budowy - przy przekroczeniu

dopuszczalnych tadunkéw zanieczyszczen — urzadzen oczyszczajacych.

Realizacja tych zamierzen wymaga:

e szybkiej budowy sieci kanalizacji sanitarnej w strefach koncentracji zabudowy,
szczegdlnie na terenach wyposazonych w wodocigg, a w pierwszej kolejnosci na
terenach zabudowy potozonych w strefach ochrony uje¢ wod,

e wykorzystania bliskosci systeméw inzynieryjnych miasta Rzeszowa do objgcia siecig
kanalizacji sanitarnej pdOinocnej czg¢sci gminy lub lokalizacji w tej czesci gminy
oczyszczalni §ciekdw, w rejonie terenu oznaczonego symbolem UP> we wsi Biata,

e opracowanie wariantowych koncepcji sposobu odprowadzania 1 oczyszczania $ciekdw
z centralnej 1 potudniowe] czg$ci gminy oraz opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego wariantu,

e budowy sieci kanalizacji sanitarnej wyprzedzajaco w stosunku do budowy sieci
wodociggowej],

e systematycznej kontroli szczelnosci zbiornikow bezodplywowych 1 regularnosci

wywozu nieczystosci ptynnych z tych zbiornikow,

I RLM — , réwnowazna liczba mieszkancow” — to wielkoéé okreslajaca zdolno$é przepustowa kanalizacji. Ilosé
sciekow zrzuconych do kanalizacji sanitarnej przez wszystkich uzytkownikow kanalizacji na danym
terenie, w tym: urzedy, zaktady przemystowe i instytucje, odpowiada iloSci zrzuconej do kanalizacji
wylgcznie przez mieszkancoéw rownowaznych. Oznacza to, ze jesli np. zaktad przemystowy produkuje
w ciggu doby tyle $ciekow, co 5 000 mieszkancow, a 10 tys. mieszkancow na tym terenie korzysta
z kanalizacji, to z terenu tego odprowadzana jest ilo§¢ Sciekow odpowiadajgca 15 000 mieszkancow
rownowaznych (RLM).
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e kontroli sposobu magazynowania $ciekow hodowlanych, szczeg6lnie na terenach stref
ochronnych uje¢ wody 1 na terenach pozbawionych sieci wodociggowe;],
e badania sktadu Sciekow odprowadzanych gminng siecig kanalizacyjng dla wychwycenia
skali zrzutu $ciekow hodowlanych 1 ulatwienia wyboru koncepcji unieszkodliwiania
powstajacych Sciekdéw,

e kontroli tadunkow zanieczyszczen odprowadzanych siecig kanalizacji deszczowej

4.3. Usuwanie odpadow

Usuwanie odpadow winno by¢ prowadzone poprzez ich zbiorke w ogdlno
dostgpnych kontenerach 1 indywidualnych pojemnikach oraz regularnie wywozone na
istniejace poza gming sktadowiska odpadéw (na podstawie wzajemnych umow), z dgzeniem
do ograniczenia ich ilo$ci. Niezbedne jest przy tym systematyczne wdrazanie segregacji
odpadéw umozliwiajagc wtorne ich wykorzystanie. Na obszarze gminy dopuszczalna jest
lokalizacja nie powodujacej znaczacego oddziatywania na $Srodowisko zaktadu utylizacji
odpadéw komunalnych. Nie nalezy dopuszcza¢ do powstawania dzikich wysypisk $mieci 1

nalezy zlikwidowac istniejace.

4.4. Elektroenergetyka

Rozwdj systemoOw energetycznych zaopatrujacych gmine i miasto winien zmierzad
do maksymalnej pewnos$ci zasilania 1 odpowiadajacej standardom jakos$ci dostarczanej
energii. Zasilanie $rednim napieciem 15 kV opiera¢ si¢ bedzie jak dotychczas, o
rozgalgzienia magistral wyprowadzonych z GPZ- Boguchwala, w kierunku Lancuta,
Btazowej 1 Dynowa. Rozbudowa ukladow gminnych S$redniego napiecia, ktora bedzie
konieczna w miar¢ wzrostu obcigzenia odbiorcéOw istniejgcych i podigczenia nowych, winna
by¢ prowadzona w sposoéb optymalny zardwno w aspekcie funkcjonalnym jak 1
ekonomicznym. Wymagac to bedzie:

e Jlokalizacji  stacji  transformatorowych ~w  punktach ci¢zkosci  odbiorcow,
z transformatorami minimum 100 kV A najnowszej generacji,
e ograniczania ciggdw linlowych niskiego napiecia wyprowadzonych ze stacji

transformatorowych do 400-500m,
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e wprowadzania do wykonawstwa materialow 1 technologii zapewniajacych ograniczanie
stref ochronnych, zwigkszanie bezpieczenstwa przeciwporazeniowego, minimalizacje
oddziatywania nat¢zenia pola elektromagnetycznego,
e podejmowania dziatan zaradczych na sieciach tam, gdzie moze pojawial si¢ (przy
zalozonym wzro$cie obcigzenia) ponadnormatywny spadek napigcia wigkszy niz 8% -

w szczegdlnosci we wsi Hermanowa.

Zasadnicze znaczenia dla pracy systemu energetycznego gminy beda mie¢ dziatania
podejmowane dla stworzenia prawidlowej pracy sieci istniejagcych na obszarze catego
Rejonu Energetycznego, obejmujace:

e budowe stacji redukcyjnych wysokiego napiecia — GPZ-6w we Frysztaku, Woli
Rafalowskiej 1 Blazowej oraz wymian¢ na jednostki wigksze transformatoréw w stacji
Boguchwata, co spowoduje odcigzenie 1 uwolnienie mocy na istniejacych stacjach
zasilajacych gming,

e instalowanie na magistrali 1 odgalezieniach aparatury automatycznej (laczniki
recloser/selekcjoner), planowanej w Borku Starym, powigzanej ze stuzbami
dyspozytorskimi Rejonu Energetycznego 1acznoscig radiowa (trunkingowg) oraz

realizacj¢ ,,domknie¢ sieci”.

Przedstawione kierunki rozwoju w zakresie elektroenergetyki powinny zabezpieczy¢
zapotrzebowanie ilosciowe 1 jakoSciowe gminy na energi¢ elektryczng przy prognozowanym
wzroscie obcigzenia do wartosci 2,21 MW (przy obecnym wynoszacym okoto 1,80 MW).
Dalsze kierunki rozwoju zaopatrzenia w energi¢ elektryczng winny by¢ okreslone w
projekcie zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Zaktadany duzy wzrost budownictwa pociagajacy wzrost zapotrzebowania na energie
elektryczng sprawia, ze nalezy dazy¢ do wybudowania po roku 2005 dodatkowej stacji
redukcyjnej wysokiego napiecia 110 kV. Dlatego tez niezbgdne jest zachowanie pod ten
obiekt rezerwy terenu w obrgbie strefy RM; w sasiedztwie istniejacej linii WN 110 kV
Boguchwata — Huséw — Lancut. Zasilanie nowej stacji liniami 110 kV winno odbywac si¢
przez nacigcie 1iwprowadzenie do stacji istniejacej linii. Przewidywane obcigzenie po
uruchomieniu stacji wyniesie okolo 6 MW. Ze stacji powinno by¢ wyprowadzone szereg

linii
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energetycznych napowietrznych ikablowych, stanowigcych powigzania z uktadem
istniejagcym lub wyprowadzenie mocy do terenow planowanych do zainwestowania

budownictwem mieszkaniowym 1 ustugowym.

4.5. Telekomunikacja

Sprawny 1 wysoko rozwinigty system telekomunikacji obstugujacej miasto 1 gming
odpowiada aktualnym potrzebom 1 posiada duze mozliwosci rozbudowy w centralach
i1 sieciach. Dalsza rozbudowa sieci abonenckiej winna zmierza¢ do wskaznika gestosci
telefonicznej, wynoszacej 20 abonentow na 100 mieszkanhcoOw. Poszerzany winien by¢ takze
wachlarz oferowanych ustug, przy wykorzystaniu centrali cyfrowej, tj. internet, transmisja
danych, systemy przywolawcze, telewizja kablowa, multimedialne ustugi LSD, czy
prywatne sieci wirtualne. Rozwijane winny by¢ réwniez zasiegi tacznosci bezprzewodowe;,

komorkowej, rozwijane przez istniejacych operatoréw tej tacznosci.

4.6. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy dazy¢ do rozwoju 1 poprawy niezawodnosci
systemu zaopatrzenia, umozliwiajgcego dostep do sieci wszystkich zainteresowanych
odbiorcéw. W tym celu nalezy:

e rezerwowac tereny pod przebieg gazowej siect wysokopreznej ze strefami ochronnymi,
oznaczone na rysunku studium symbolem EG 1istacji redukcyjno-pomiarowych.
Alternatywnie dopuszczalna jest realizacja w pasie rezerwowanego terenu sieci
gazowych niskopreznych 1 minimalizacji stref bezpieczenstwa, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

e wspiera¢ starania o uruchomienie kopalni gazu ,,Rzeszéw—Zalesie” 1 stacji przesylowe;.

4.7. Cieplownictwo

W celu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami 1 usprawnienia systemow
grzewczych nalezy dazy¢ do:
e sukcesywnej eliminacji w obiektach publicznych 1 przemystowych kotlowni weglowych,

na rzecz kotlowni opalanych olejem opalowym lub gazem,
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e redukcji, a docelowo likwidacji ogrzewania obiektow cieplem z kotlowni i palenisk

weglowych na rzecz ogrzewania nie pogarszajacego stanu srodowiska,

e wprowadzania niekonwencjonalnych Zzrodet energii cieplne;.

Realizacja tych kierunkéw wymaga:

stworzenia mozliwosci przytaczen do sieci gazowe;,

opracowania 1 wdrozenia systemOw preferencji ekonomicznych i1 formalnych dla
inwestorow, wprowadzajacych proekologiczne urzadzenia grzewcze,

rozeznanie mozliwosci wykorzystania 1 wdrazania — przy wspoOlpracy z miastem
Rzeszowem oraz rozpropagowanie systemu ogrzewania miasta Tyczyna 1 czgsci gminy
z istniejacych w rejonie Rzeszowa zrddet geotermalnych,

opracowania, stosownie do wymogdéw Prawa Energetycznego — projektu zalozen do

planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta i gminy.

Cmentarze

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych

cmentarzy:

utrzymanie istniejagcych cmentarzy grzebalnych z mozliwoscig ich rozbudowy w strefach
rolnych w Tyczynie, Bialej, Matysowce, Kielnarowej, Hermanowej 1 Borku Starym oraz
w strefie koncentracji osadnictwa we wsi Budziwoj,

utrzymanie wokot cmentarzy stref ochronnych okreslonych przepisami szczegdlnymi —
50 m lub 150 m (tam gdzie brak zaopatrzenia w wode ze zrddet spoza strefy),

Dla zapewnienia mozliwos$ci powiekszenia istniejgcych cmentarzy wskazane jest

niedopuszczanie zabudowy w ich sgsiedztwie.

6 Struktura przestrzenna miasta i gminy

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta bedzie si¢ dazy¢ do:
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rozwoju i uksztaltowania Srodkowej czesci miasta Tyczyna jako wielofunkcyjnego
centrum obslugi gminy i miasta oraz uslugowych funkcji uzupelniajacych dla gmin
sasiednich i miasta Rzeszowa,

utworzenia przestrzennie uporzadkowanej, podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazonej w infrastrukture komunalng i spoleczng we wsiach Budziwdj, Biala
i Matysowka,

koncentracji zabudowy na predysponowanych do tego celu obszarach
z wyposazeniem ich w infrastrukture komunalng i spoleczna w pozostalych
miejscowosciach,

umozliwienia ograniczonego rozwoju zabudowy na obszarach rolnych czeSciowo
zabudowanych lecz wylacznie zzastosowaniem indywidualnych systemow
wyposazenia w  infrastrukture techniczna izapewnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przez inwestorow,

powstawania i rozwoju obszarow zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego
i wypoczynkowego,

koncentracji komercyjnej dzialalnoSci gospodarczej i uslug komercyjnych na
wyznaczonych terenach,

lokalizacji obiektow ustug publicznych w miejscach zapewniajacych optymalna
dostepnos¢ dla mieszkancow,

utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

utrzymania istniejgcych i utworzenia nowych kompleksow lesnych i zadrzewien.

Realizacja polityki przestrzennej, stuzagcej wskazanym kierunkom rozwoju struktury

przestrzennej gminy 1 miasta, poza okreSlonymi dziataniami w zakresie ochrony

1 ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, rozwoju systemow

komunikacji 1 infrastruktury technicznej obejmujacej caty obszar objety studium, bedzie

zréznicowana w wyznaczonych, nizej wymienionych strefach, oznaczonych na rysunku

studium symbolami literowymi:

strefa centralna miejska ,,C”,

strefy koncentracji osadnictwa ,,M”,
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e strefy rolno-osadnicze ,,RM”,
e strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R”,

o strefy rolne o przewadze gruntow wskazanych do zalesienia ,,RL”.

Poza strefami polityki przestrzennej wskazano obszary funkcjonalne oznaczone
symbolami ,,U”, ,,UP”, ,UT” 1, DG”, ktore ze wzgledu na istniejacy lub przesadzony sposob
zagospodarowania oraz predyspozycje zwigzane z ich polozeniem, dost¢pnoscig, stanem
wiasnosci, predestynuja do zagospodarowania dla okreslonych funkcji.

Granice stref oraz obszarow sg orientacyjne 1 moga by¢ skorygowane tam, gdzie nie
spowoduje to naruszenia przepisOw szczegdlnych, stanowigcych podstawe okreslenia tych

granic lub potrzeb wynikajacych z ochrony srodowiska.

Strefa centralna miejska ,,C”

Strefa ta obejmuje centrum miasta Tyczyna wraz z jego otoczeniem 1 skupia obiekty,
zespoly 1 uklady zabytkowe, najwazniejsze urzedy 1 instytucje publiczne oraz inne obiekty
o funkcjach ustugowych, mieszkaniowych 1 produkcyjnych.

Strefa ta wymaga przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych 1 dziatan
modernizacyjnych, skierowanych gtéwnie na podniesienie rangi ksztaltujacego sie gtownego
osrodka ustugowego dla calej gminy. Szczegdlnie niezbedne jest uzupehienie istniejacych
funkcji publicznych w zakresie o$wiaty, opieki zdrowotnej (w tym specjalistycznej), opieki
spotecznej, kultury, sportu. Dla rozwoju uslug winny by¢ wykorzystane walory zabytkowe

strefy, z uwzglednieniem rehabilitacji 1 konserwacji wystepujacych obiektéw zabytkowych.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania strefy nalezy:

e tworzy¢ preferencje lokalizacyjne, organizacyjne i ekonomiczne dla realizacji nowych
centrotworczych obiektow ushugowych 1 administracyjnych oraz dla przeksztalcania na
te cele istniejagcych obiektow o innych funkcjach,

e nie dopuszczac¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na srodowisko
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przekroczyloby normy $rodowiska na odlegto$¢ wigksza niz 50 m poza obrysem tych
obiektow 1 granice dziatek inwestorow, a takze magazyndow i sktadow o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 100 m? - poza terenami funkcjonalnymi oznaczonymi
symbolami ,,U” 1,,DG”,

e ksztaltowac przestrzenie publiczne,

e dazy¢ do realizacji budownictwa mieszkaniowego w formie zabudowy przestrzennie
zorganizowanej’ w tym shuzacej potrzebom mieszkaniowym wspdlnoty samorzadowe;j
oraz uzupetniania wolnych dziatek wsrdd zabudowy istniejacej ,

e preferowa¢ przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej w mieszkaniowg 1

ushugowa,

e preferowac lokalizacje ustug wzdhuz ciggéow ulicznych oraz wokoét placow, ktore winny
stanowi¢ wnetrza urbanistyczne o wyraznym charakterze,

e ogranicza¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic miejskich, bez
przeznaczania co najmniej parteréw budynkow na cele ustugowe,

e nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow — rowniez tymczasowych - o architekturze obcej
stylowi regionu, w tym ptaskich dachow,

e nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow ushuigowych bez zapewnienia realizacji
obstugujacych je publicznie dostepnych parkingow, o liczbie miejsc postojowych
dostosowanej do programu ustug,

e dazy¢ do urzadzania w granicach kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego co
najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu (oprdcz miejsc w garazu),

e utrzymywac istniejace 1 urzagdza¢ nowe tereny zieleni, szczeg6lnie w otoczeniu obiektow
ushug publicznych,

e dazy¢ do korygowania istniejacej zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektow tymczasowych i obiektow

w ztym stanie technicznym oraz obiektéw kolidujacych z funkcjg strefy,

2 Jako ,zabudowe przestrzennie zorganizowang” nalezy rozumieé¢ zabudowe, ktérej realizacja bedzie
nastgpowa¢ w oparciu o opracowanie planistyczne wykonane dla terenu wydzielonego istniejacymi ciggami
komunikacyjnymi, zieleni, zespotami (kwartalami) zabudowy, okreslajagcym co najmniej: wielkos¢ dziatek,
obowigzujace linie zabudowy, zasady ksztaltowania zabudowy, uktad komunikacji w powiazaniu z istniejaca
droga publiczna, zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
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na obszarach funkcjonalnych preferowaé zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjna’,
odcigzy¢ strefe od ruchu komunikacyjnego poprzez budowe nowej drogi obwodowe;,
wzdhiz wschodniej granicy strefy,
dazy¢ do zapewnienia pelnego dostepu do komunalnej sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej i gazowej, sieci elektrycznej i telekomunikacyjnej oraz drog publicznych.

W granicach strefy nalezy utrzymac rezerwe terenu pod lokalizacje zbiornika

retencyjnego wody.

Strefy koncentracji osadnictwa ,,M”

Strefy koncentracji osadnictwa obejmuja tereny istniejacej zabudowy o rdznych

funkcjach z przewaga budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz tereny rolne, na

ktorych wystepuje najwigksze zainteresowanie realizacjag budownictwa jednorodzinnego

1 obiektow ustugowych.

W strefach tych ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

porzadkowanie istniejacej zabudowy,

optymalne wykorzystanie terenow niezabudowanych dla:
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o réznych funkcjach,
modernizacji 1 rozbudowy systemu komunikacji wewngetrznej 1 gminnej,

zapewniajacego uksztattowanie atrakcyjnego krajobrazu kulturowego, akcentujacego
podmiejski charakter osiedli mieszkaniowych we wsiach Biata, Budziw6j, Matysowka
oraz w miescie Tyczynie,

uzupelnianie uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i spoleczna®,

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref koncentracji osadnictwa

nalezy:

3 Przez ,zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjng” nalezy rozumie¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu

poprzedzone opracowaniem projektu zagospodarowania uwzgledniajacego docelowy program inwestycyjny
lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego calego terenu.

4 Przez ,infrastrukture spoleczng” nalezy rozumieé¢ obiekty i urzadzenia stuzace zaspokojeniu potrzeb

mieszkancow w zakresie o§wiaty, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, rekreacji i sportu itp.
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dazy¢ do korygowania istniejacej zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektow w zlym stanie
technicznym oraz obiektow kolidujacych z funkcjg strefy,

dopuszcza¢ realizacje nowej zabudowy wylacznie w sposob zapewniajacy tad
przestrzenny, w tym uksztaltowane przestrzenie publiczne, pierzeje ulic 1 placow,

ustali¢ zasadg:

stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci nie przekraczajacej trzech
kondygnacji naziemnych dla obiektéw uzytecznosci publicznej 1 dwdch kondygnacji (lub
jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym) dla pozostatych obiektow,

ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym, z symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementow architektury regionalnej,

maksymalnej intensywnoéci zabudowy® nie przekraczajacej 0,5, a w przypadku dzialek
o powierzchni wigkszej niz 0,10 ha sytuowania obiektow w sposob umozliwiajacy
wtérny podzial dzialtki,

wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodow w granicach
kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego (oprocz miejsc w garazu),

przeznaczania co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej na zielen urzadzona,
nie dopuszczac realizacji nowej zabudowy zagrodowej 1 ferm hodowlanych, a realizacjg
budynkow gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym dopusci¢ wytacznie
przy granicach stref od strony stref rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R ),

dazy¢ do koncentracji obiektow uslugowych na obszarach funkcjonalnych, oznaczonych
na rysunku studium symbolami U 1 UP, a obiektow dla dziatalnosci gospodarczej
ushlugowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG,

dopuszcza¢ wsrdod zabudowy mieszkaniowej realizacje obiektow 1 urzadzen dla

dzialalnosci gospodarczej ustugowej 1 ushugowo-produkcyjnej nie przekraczajacej norm

5

Przez ,intensywno$¢ zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do

powierzchni terenu zainwestowania (tj. do tacznej powierzchni zabudowy, dojsé, dojazddow, placow, miejsc
postojowych itp. w granicach jednej dziatki )
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srodowiska poza granice dziatek na ktérych beda lokalizowane i1 na terenach nie
przekraczajacych powierzchni 0,5 ha,

e nie dopuszcza¢ realizacji obiektow uslugowych bez wlasnych, publicznie dostgpnych
parkingdw o liczbie miejsc dostosowanej do programu ustug,

e rozbudowac sie¢ drog gminnych w sposdb zapewniajacy bezposrednie lub poprzez drogi
wewnetrzne powigzania komunikacyjne dziatek budowlanych,

e zapewni¢ wlasciwe standardy wyposazenia w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow,

e dopuszcza¢ zabudowe na terenach zalewowych wylacznie na warunkach
obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych.

Strefy rolno-osadnicze ,,RM”
Strefy rolno-osadnicze obejmujg obszary rolne z wystepujaca rozproszong zabudowa

gldéwnie zagrodowa, przemieszang z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, uslugowa
1 produkcyjng nierolnicza.
W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e uzytkowanie terendw we wszystkich formach rolniczego wykorzystania gruntow®
z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j
1 niedopuszczaniem nowej zabudowy w obrebie strefy oznaczonej na rysunku studium
symbolem RM; oraz w obrgbie terendw osuwiskowych,

e wykonanie zabezpieczen przeciwpowodziowych, eliminujacych zagrozenie powodziowe
w obrebie obszaréw zagrozonych zalewami powodziowymi,

e ksztaltowanie zabudowy w sposdéb zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego,
wkomponowanej w krajobraz,

e wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo obszarow oznaczonych na rysunku studium
symbolami ,,UT” dla rozwoju funkcji wypoczynkowych, turystycznych 1 rekreacyjnych,

e stosowanie gtdéwnie indywidualnych rozwigzan zapewniajacych:

- dostgp drogami wewngtrznymi do uktadu drog publicznych,

- wyposazenie w infrastrukture techniczna,

- odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,

¢ Przez ,rolnicze wykorzystanie gruntdw” nalezy rozumieé¢ wszystkie formy zagospodarowania i zabudowy
terendow, nie powodujace wytaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej - jak stanowia przepisy szczegdlne
dotyczace ochrony gruntéw rolnych
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zachowanie drég dojazdowych do pdl, o szerokosci zapewniajgcej swobodne poruszanie

si¢ pojazdow 1 sprzetu rolniczego.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolno-osadniczych nalezy:

dopusci¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy w obszarze zalewowym po spetnieniu warunkow,
zapewniajacych bezpieczenstwo ludzi i mienia w przypadku zagrozen powodziowych,
dazy¢ do realizacji zabezpieczenia przeciwpowodziowego obszaréw zalewowych,

na obszarach stref oznaczonych symbolami RM stosowac:

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wynoszace 0,10 ha,

minimalne pow. dzialek zabudowy mieszkaniowej, wynoszace 0,05 ha,

na obszarach stref oznaczonych symbolami RM, stosowac:

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wynoszace 0,12 ha

minimalne pow. dzialek zabudowy mieszkaniowej, wynoszace 0,10 ha

przy czym co najmniej 25 % powierzchni kazdej dziatki nalezy zagospodarowa¢ w formie
zieleni wysokiej,

dazy¢ do koncentracji obiektéw ustugowych na obszarach funkcjonalnych, oznaczonych na
rysunku studium symbolami U 1 UP, a obiektow dla dziatalnosci gospodarczej ushugowo-
produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG,

utrzymac rezerwe terenu oznaczonego symbolem UP; dla realizacji ustug publicznych bez
obiektow kubaturowych,

dopuszcza¢ wsrdéd zabudowy mieszkaniowe] realizacje obiektow 1 urzadzen dla
dziatalnosci gospodarczej ustugowej 1 uslugowo-produkcyjnej nie przekraczajacej norm
srodowiska poza granice dziatek na ktéorych beda lokalizowane 1 na terenach nie
przekraczajacych powierzchni 1,0 ha,

dopusci¢ na terenach RM?',RM;?' oraz na obszarach funkcjonalnych DG?, UT?
realizacje obiektow i urzgdzen dla dzialalnosci gospodarczej: handlowej, ustugowej,
ustugowo-produkcyjnej oraz zwigzanej 7 rozwojem nauki i szkolnictwa, nie
powodujgcych przekroczenia norm srodowiska poza granice dzialek, na ktorych bedg

lokalizowane.
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nie dopuszcza¢ realizacji obiektow ustlugowych bez publicznie dostepnych parkingdw
o liczbie miejsc dostosowanej do programu uslug oraz bez zagospodarowania czesci
terenow zielenig wysoka,
dazy¢ do rozwoju funkcji sportowych, turystycznych, wypoczynkowych i rekreacyjnych
gldbwnie na wskazanych terenach poprzez popieranie budowy urzadzen i obiektow
shuzacych tym funkcjom, w tym pensjonatow 1 doméw zamieszkania sezonowego, przy
czym: obiekty kubaturowe winny by¢ wpisane w istniejacy krajobraz i otoczone zielenig
wysoka, nie przekracza¢ wysokosci dwodch kondygnacji (liczonych tacznie z poddaszem
uzytkowym),
umozliwia¢ przeksztalcanie istniejagcych gospodarstw rolnych w gospodarstwa
agroturystyczne,
ustali¢ zasadg:
stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci nie przekraczajacej trzech
kondygnacji naziemnych dla obiektow uzytecznosci publicznej, dwoch lub jednaj
kondygnacji z poddaszem uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych i jednej kondygnacji
dla budynkéw gospodarczych,
ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym, z symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementow architektury regionalnej,
poza terenami polozonymi poza zasiggiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowa¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie 1 preferowac
indywidualne systemy oczyszczania Scieckow na wlasnych dziatkach,
ustali¢ linie rozgraniczajace drog dojazdowych do pdl zapewniajace swobodne

poruszanie si¢ pojazdoéw ze sprzetem rolniczym.

W strefach wskazanych ,,C”, ,M” i ,RM” przy zagospodarowaniu terenéw

nalezy uwzglednia¢ zadania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej.
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Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R”
Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej to obszary niezabudowanych

kompleksow gruntdw rolnych oraz gruntéw rolnych z nieliczng zabudowsa zagrodowsg 1
pojedynczg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wystepujaca w duzym rozproszeniu.

W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:

w strefach oznaczonych na rysunku studium symbolem R, R?’:

- rolnicze wykorzystanie gruntow 1 nieliczng zabudowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowe;j,

- zalesienia i1 zadrzewienia o charakterze glebochronnym i wodochronnym, realizacj¢
zabezpieczen przeciwpowodziowych wtym zbiornikbw retencyjnych wody,
eksploatacja wystepujacych surowcéw mineralnych 1 wod zmineralizowanych,

- rozwdj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych 1 sportowych
w szczegllnosci na obszarach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium
symbolem UT,

- rozwoj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych i sportowych oraz
zwigzanych 7 rozwojem nauki i kultury, w szczegolnosci na obszarach
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium symbolem UT?,

e w strefach oznaczonych na rysunku studium symbolem R,

- rolnicze wykorzystanie gruntow rolnych z wytaczeniem zabudowy

- rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych wzdhiz Wisloka na cele sportowo-
rekreacyjne,

- modernizacja 1 realizacji nowych drog oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
zabezpieczen przeciwpowodziowych wzdluz koryta Wistoka oraz obiektow dla
funkcji rekreacyjno-sportowych na wyznaczonym obszarze, oznaczonym na rysunku
studium symbolem UT,

- realizacja urzadzen, stuzacych poprawie efektywnosci wykorzystania terenow dla

produkcji rolnej,

- pozostawienie istniejacych, pojedynczych siedlisk rolniczych ,’

7 Przez ,siedlisko rolnicze” nalezy rozumie¢ wydzielong wedtug ewidencji gruntéw dziatke rolnicza,
zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego przez
wiasciciela tej dziatki.
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Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolniczej

przestrzeni produkcyjnej nalezy:

nie dopuszczaé realizacji nowych obiektow kubaturowych w strefach oznaczonych
symbolem Rj, 1 zapewni¢ w tych strefach pelng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod 1 gruntow.
przy realizacji drog, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej dazy¢ do skupiania ich
we wspdlne korytarze przebiegow,
w strefach oznaczonych symbolem R dopusci¢ realizacje:
nowych siedlisk rolniczych,
- budynkéw mieszkalnych na dziatkach wydzielanych z istniejacych siedlisk
rolniczych i dziatkach sgsiadujgcych z istniejgcq zabudowq mieszkaniowg,
- urzadzen 1 obiektéw sportowych, turystycznych, wypoczynkowych oraz
pensjonatow 1 domow zamieszkania sezonowego, wedlug zasad okreslonych
w strefach RM,
- urzgdzen i obiektow sportowych, turystycznych, wypoczynkowych i zwigzanych
z naukq i kulturq oraz pensjonatow i domow zamieszkania sezonowego
(w strefach oznaczonych symbolem R?), wedlug zasad okreslonych w strefach
RM,
przy czym wymienione dopuszczenia nie moga mie¢ miejsca na terenach
zalewowych bez uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow
szczegb6lnych, a w odniesieniu do obiektow mogacych naruszy¢ strukture gruntow —
takze na terenach osuwiskowych; dopuszczenie zabudowy na terenach
osuwiskowych moze nastapi¢ tylko po wuwzglednieniu wynikow badan
geologicznych okreslajgcych warunki geologiczno-inZynierskie w rejonie tych
terenow,
na terenach polozonych poza zasiggiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowa¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie 1 preferowac
indywidualne systemy oczyszczania Sciekow na wlasnych dzialkach,
umozliwia¢ realizacje $rodpolnych zadrzewien o charakterze glebochronnym
1 wodochronnym.

Strefy o przewadze gruntéw odpowiednich do zalesienia ,,RL, RL?'”

Strefy te obejmujg tereny rolne ze sporadycznie wystepujaca zabudowa, potozone na
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osuwiskach 1 stokach o duzych spadkach w sgsiedztwie istniejgcych terendw zalesionych,

w niektorych obszarach zrédliskowych ciekow wodnych.
W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e utrzymanie istniejgcych zalesien 1 zadrzewien,
e zalesienie wszystkich, odpowiednich® do tego gruntow,
e pozostawienie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig przeksztalcenia na sezonowe cele
wypoczynkowe.
Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref o przewadze
gruntow odpowiednich do zalesienia nalezy:
e stworzy¢ formalne 1 organizacyjne warunki do zalesiania gruntéw przez ich wilascicieli,
¢ nie dopuszcza¢ rozbudowy 1 remontdw istniejagcych budynkéw bez spetnienia warunkéw
zabezpieczajacych osuwiska przed uruchomieniem proceséw osuwiskowych,
e dazy¢ do stworzenia warunkdéw, umozliwiajacych przenoszenie zabudowy z terendw

osuwiskowych do stref RM lub M.

(11 ZM )

6.1 Obszar nr 3

W obrebie obszaru nr 3 wyznaczono tereny mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku Studium symbolami 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, tereny wskazane do przeznaczenia pod uzytkowanie rolnicze,
oznaczone na rysunku Studium symbolami 4R, 5R, OR, teren lasu oznaczony na
rysunku Studium symbolem Ls oraz teren wskazany do przeznaczenia pod droge
publiczng lokalng oznaczong na rysunku Studium symbolem KDL.

6.1.1 Dla terenow oznaczonych na rysunku Studium symbolami 3MN, 4MN, SMN, 6 MN,
7MN ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne
do planu miejscowego:

e wskazanie wyznaczonego terenu do przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji ustug

8 Przez grunty odpowiednie do zalesienia nalezy rozumieé¢ grunty wymienione w przepisach ustawy o lasach
i zalesianiu gruntow
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nieucigzliwych  w tym handlu, jako obiektow wolno stojgcych lub

wbudowanych w kubature budynkow mieszkalnych, drog wewnetrznych

ciggow pieszo — jezdnych, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci

publicznej o nieznacznym oddzialtywaniu, sieci i urzqdzen infrastruktury

technicznej,

tworzenie uporzqdkowanych linii zabudowy,

ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszej niz

20% a powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40% powierzchni dzialki

budowlanej,

ustalenie zasad podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz

700m°,

zapewnienie w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz jedno utwardzone

miejsce do parkowania dla samochodu na jeden lokal mieszkalny, oprocz

miejsc w garazu, oraz dodatkowych miejsc do parkowania w iloSci

dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci:

a) ustugowej nie mniej niz jedno miejsce na kazde 40m ° powierzchni
uzytkowej (wewnetrznej) przeznaczonej pod funkcje ustugowq,

b) nie mniej niz jedno miejsce na kazde 40m ° powierzchni sprzedazy — dla
funkcji handlowej,

ustalenie maksymalnej wysokosci budynkow nie przekraczajgcej 9.0m liczgc

do najwyzszego elementu dachu — kalenicy, szczytu lub attyki,

ustalenie geometrii dachow jako dwu Ilub wielospadowych o kqtach

nachylenia potaci dachowych do 45° i dopuszczenie dachow plaskich,

ustalenie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng,

ustalenie zasad sytuowania wzdtuz drog i parametrow obiektow reklamowych,

w sposob nie naruszajgcy ladu przestrzennego i bezpieczenstwa ruchu

drogowego,

dopuszczenia  sporzqdzania  miejscowych  planow  zagospodarowania

przestrzennego dla terenow o powierzchni mniejszej niz objeta IIl zmiang

Studium.
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6.1.2 Dla terenow oznaczonych na rysunku Studium symbolem 4R, 5R, 6R ustala sie
nastepujgce  kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu
miejscowego.

e wskazanie do przeznaczenia wyznaczonych  terenow pod uzytkowanie
rolnicze,

o zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej.

6.1.3 Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem Ls ustala si¢ nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu miejscowego:
e wskazanie wyznaczonego terenu do utrzymania istniejgcego sposobu

uzytkowania.

6.1.4 Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem KDL ustala si¢ nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu miejscowego:
e wskazanie wyznaczonego terenu do przeznaczenia pod droge publiczng
lokalng,

e ustalenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10m.
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7 Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Wobec braku zawartych w wojewodzkim rejestrze zadan  samorzadowych

sformutowanych przez Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego i1 zadan rzagdowych stuzacych

realizacji ponadlokalnych celow publicznych w studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tyczyn nie wyodrgbniono takich zadan.
Jednak zidentyfikowane uwarunkowania wskazuja, ze do zadan ponadlokalnych

nalezy zaliczy¢:

e modernizacj¢ 1 budowe nowych odcinkow drog wojewddzkich 1 powiatowych,
e budoweg gazociggdw przesytowych i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

e budoweg stacji redukcyjnej 110/15 kV,

e budowg systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych,

e utrzymanie obiektow zabytkowych

8 Obszary, dla ktorych istnieje obowiqgzek sporzqgdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadzac na
podstawie przepisdw szczegdlnych dla:

e terenow stanowigcych grunty rolne lub lesne, ktore zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze lub niele$ne - podstawa prawna: art. 13 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139
Z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych 1 le§nych (Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz. 78 z p6Zniejszymi zmianami),

e terendOw zieleni 1 zadrzewien, ktdre zamierza si¢ przeznaczy¢ na inne cele — podstawa
prawna art. 47b ust. 2 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 99 z 2001 r. poz. 1079),

e dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ celow publicznych — podstawa
prawna art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139

Z pOzniejszymi zmianami), w szczegolnosci dla:
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- obwalowan rzek, zabezpieczajacych tereny przed wylewami powodziowymi,

- obiektow 1urzadzen ustlug publicznych,

- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych poza granicami pasow
drogowych,

- nowych drég publicznych lub przebudowy drog publicznych istniejacych, zwigzanej

poszerzeniem lub zmiang przebiegu pasow drogowych,

e terendow, na ktorych przewiduje si¢ — w granicach stref wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowa — realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zgodnie 7 przepisami

odregbnymi,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadzac
ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania (art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr
15z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), a zwlaszcza ze wzgledu na potrzebe
zapewnienia tadu przestrzennego oraz ochrony niektorych obszarow dla:

o strefy centralnej, ze wzgledu na potrzebe stworzenia warunkéw dla rewaloryzacji
terend6w potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, uporzadkowania
przestrzennego terendw zabudowanych 1 wskazanych do zabudowy,

o stref wskazanych do koncentracji osadnictwa, ze wzgledu na dotychczasowy brak
zasad zagospodarowania terendéw o obrebie tych stref, bardzo duza liczbe
wnioskéw dotyczacych szybkiego przeznaczenia terendOw rolnych na cele
nierolnicze, konieczno$¢ zapewnienia prawidtowej obslugi komunikacyjnej
obszarow, podziatu terendw na dzialki i ustalenia zasad obslugi w infrastrukture
techniczng,

e obszarow funkcjonalnych, ze wzgledu na potrzebe umozliwienia etapowego
inwestowania na tych obszarach z zapewnieniem prawidlowosci docelowych
rozwigzan przestrzennych.

Projekty planow winny by¢ sporzadzane sukcesywnie, przy uwzglednieniu

nasilenia potrzeb inwestycyjnych na poszczegolne tereny oraz jako przygotowanie
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ofert terenowych dla przyszlych inwestorow - zwlaszcza inwestycji zwigzanych z
rozwojem gospodarczym miasta 1 gminy oraz tworzeniem nowych miejsc pracy. W
granicach wymienionych stref 1 obszarow miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego moga by¢ sporzadzane dla ich czesci, przy czym okreslajac granice
terenéw projektow plandw nalezy:

- obejmowa¢ teren, na ktorym mozliwe bedzie ustalenie powigzan
komunikacyjnych z najblizszymi drogami publicznymi, z istniejgcymi sieciami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, zaprojektowanie  zasad
zagospodarowania umozliwiajacych tworzenie przestrzeni publicznych,

- obejmowa¢ w miar¢ mozliwos$ci cate obszary funkcjonalne, oznaczone symbolami DG,
UP, U, UT,
- obejmowac cate obszary objete strefami ochrony konserwatorskie;.
Wymienione zasady sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania mogg by¢ pominigte

w przypadkach lokalizacji inwestycji na pojedynczych dziatkach budowlanych,

uzbrojonych w infrastrukture techniczng 1ipotozonych w sgsiedztwie dziatek

zabudowanych, jezeli ich lokalizacja bedzie zgodna z przepisami szczegdlnymi

1 ustaleniami niniejszego studium.



