PROJEKT

UCHWALANR ..o,
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 1/2010 terenu potozonego w Tyczynie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073), w zwigzku z uchwatg nr XLVIII/341/10 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 31 maja
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2010 terenu potozonego w Tyczynie,

po stwierdzeniu, ze projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwalonym
uchwatg Nr XXXVII11/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

Rada Miejska w Tyczynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2010 terenu
potozonego w Tyczynie, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescig ustalen planu, obowigzujgcy
w zakresie okreslonym legenda, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,06 ha, potozony w potudniowej czesci miasta
Tyczyna, przy granicy z miejscowoscig Kielnarowa, ograniczony:

1) od strony potnocnej — terenem tgk i zabudowy potozonych przy drodze gminnej;

2) od strony zachodniej — terenami pdl i droga;

3) od strony potudniowej — terenami zadrzewien;

4) od strony wschodniej — granicg administracyjng z miejscowoscig Kielnarowa.

§3

1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto
0,73 ha, pod zabudowe ustugowa;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-10 MN, o tgcznej
powierzchni okoto 8,14 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;



przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 ZP, o tgcznej
powierzchni okoto 1,2 ha, pod zielen urzagdzong;

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, o powierzchni
okoto 0,015 ha, pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczng;

przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 K, o tgcznej
powierzchni okoto 0,012 ha, pod infrastrukture techniczng kanalizacyjna;

przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KX, o tgcznej
powierzchni okoto 0,06 ha, pod ciggi piesze;

przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5 KDW, o tgcznej
powierzchni okoto 1,42 ha, pod drogi wewnetrzne;

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-d, o powierzchni
okoto 0,48 ha, pod droge publiczng dojazdowsa.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terendw zostaty okreslone w ,Przepisach
szczegotowych” uchwaty.

§4

llekroé¢ w uchwale jest mowa o linii rozgraniczajgcej podziatu wewnetrznego — nalezy przez
to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznym sposobie zagospodarowania w ramach
ustalonego przeznaczenia terenu.

§5

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

w przypadku wystgpienia Kkolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy przebieg tych sieci dostosowaé do zagospodarowania
terenu zgodnego z ustaleniami planu;

linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowaé jako
podziemne;

zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej, usytuowanej poza obszarem objetym
planem, sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, w szczegdélnosci poprzez
budowe:

a) linii 15 kV, w wykonaniu podziemnym w granicach planu,

b) stacji transformatorowej kontenerowej 15/0,4 kV, usytuowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1E,

c) linii kablowych podziemnych niskiego napiecia 0,4 kV,

przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, pod warunkiem, Zze nie pogorszg stanu srodowiska;

zaopatrzenie w wode — poprzez rozbudowe istniejgcego gminnego wodociggu, poprzez
budowe sieci wodociggowej o srednicy @ 90 mm;

odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do gminnej oczyszczalni $ciekow projektowang
kanalizacjg sanitarng o przekroju 0,20 m;

odprowadzenie woéd opadowych — do istniejgcych, poza granicami planu, ciekéw
wodnych projektowanymi sieciami kanalizacji deszczowej o przekroju 0,40 m; dopuszcza
sie odprowadzenie wbéd opadowych z budynkow do gruntu po wtasnym terenie;

zaopatrzenie w gaz - z istniejgcej sieci Sredniopreznej poprzez sie¢ gazowg
srednioprezng o srednicy @ 40 mm;
zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych 2zrodet ciepta opartych na paliwach

ekologicznych nie pogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego,

dopuszcza sie zwiekszenie do 100% lub zmniejszenie do 50% przekrojow i $rednic
projektowanych w pkt 4, 5, 6 i 7 sieci uzbrojenia terenu, w stosunku do podanych w tych
ustaleniach wielkoSci.



§6

1. Gromadzenie odpaddéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na
zasadach obowigzujgcych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadoéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, w sposob nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sgsiednim.

§7

Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§8

Ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§9

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 0,73 ha

przeznacza sie pod zabudowe ustugowsg, przy czym:

1) w ramach ustug dopuszcza sie lokalizacje funkcji: hotelowej, zakwaterowania
turystycznego, biurowej, handlowej, kultury, edukacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, parkingéw,
ciggow pieszych,

3) ustala sie lokalizacje, wyznaczonego na rysunku planu linig rozgraniczajgcg podziatu
wewnetrznego, ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KX/KD;

4) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz innych sieci i urzgdzeh uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
i gabaryty nie wykluczg mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

5) nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy infrastruktury
technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symbolem 2KDW,
b) w zakresie nie objetym ustaleniem lit. a - zgodnie z rysunkiem planu;
2)powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac zielenig wysoka;
3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 35% powierzchni terenu;
4)wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz 1;
5)wysokos¢ zabudowy ustugowej - nie wieksza niz 12 m i nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym dla budynkow o funkcji turystycznej nie wieksza niz dwie
kondygnacje nadziemne;
6)przykrycie budynkow dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym kacie
nachylenia potaci od 30° do 45° lub stropodachami;



7) dopuszcza sie montaz nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw - na
powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni pojedynczej sciany elewacyjne;j,
8)w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nakazuje sie ksztattowanie ich formy

architektonicznej w sposob maskujgcy urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,5 ha.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnos$¢ komunikacyjna:

a) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW, do drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-d,

b) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KDW, potgczong z drogg wewnetrzng
oznaczong symbolem 2KDW, do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-d;

2) miejsca postojowe dla funkcji:

a) hotelowej - nie mniej niz 1 na kazde 4 miejsca noclegowe;

b) zakwaterowania turystycznego - nie mniej niz 1 na kazde 4 miejsca noclegowe;

c) biurowej, kultury, edukacyjnej - nie mniej niz 1 na kazde 70 m? powierzchni
wewnetrznej budynku lub powierzchni wewnetrznej przeznaczonej pod funkcje
biurowa,

d) handlowej - nie mniej niz 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni wewnetrznej

budynku;

3) miejsca postojowe w przypadku funkcji mieszanych - nie mniej niz 1 miejsce na kazde
60 m? powierzchni wewnetrznej budynku.

§ 10

1.  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 1,2 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 0,99 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni okoto 0,25 ha, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 4MN, o powierzchni okoto 1,4 ha, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 5MN, o powierzchni okoto 1,18 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MN, o powierzchni okoto 1,86 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN,
o powierzchni okoto 0,15 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN,
o powierzchni okoto 0,32 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN,
o powierzchni okoto 0,34 ha, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 410MN,
o powierzchni okoto 0,45 ha, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
przy czym:
1)dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych;
2)ustala sie lokalizacje, wyznaczonej na rysunku planu, na terenach oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 9MN i 10MN linig rozgraniczajgcg podziatu wewnetrznego
i 0znaczonej symbolem Zp, zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
oraz innych sieci i urzgdzeh uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ich lokalizacja i gabaryty nie
wykluczg mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgca linia zabudowy na terenie oznaczonym symbolami 1MN, 2MN i 3MN — 6 m
od linii rozgraniczajgcej z terenami oznaczonymi symbolami 1KDW i 5KDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

przy czym nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenig

wysoka;

4) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;



5) wskaznik intensywnoséci zabudowy — nie mniejszy niz 0,001 i nie wiekszy niz 0,6;

6) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wieksza niz 10 m;

7) wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarczej -
1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wieksza niz 7 m;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego Ilub garazowo-
gospodarczego w granicy dziatki budowlanej przy takim samym usytuowaniu budynku
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego na dziatce sgsiedniej, przy czym
Sciany tych budynkéw usytuowane w granicy winny przylegac do siebie catg powierzchnig;

9) przykrycie budynkéw dachami dwu- lub wielospadowymi o symetrycznym kacie nachylenia
pofaci od 30° do 45°;

10)na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 9MN i 10MN zakazuje sie
lokalizacji zabudowy na czesci terenu, wyznaczonej linig rozgraniczajgcg podziatu
wewnetrznego, oznaczonej symbolem Zp; ustala sie wzmocnienia tej czesci dziatek
budowlanych murami oporowymi oraz zagospodarowanie zielenig wysoka;

11) ustala sie ksztattowanie bryt budynkéw w ukfadzie horyzontalnym.

3. Zasady podziatu nieruchomos$ci:
1) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie
odchylenie: szerokosci frontow dziatek - do 3 m i kata potozenia granic pomiedzy dziatkami
budowlanymi w stosunku do drogi - do 5° przy zachowaniu powierzchni dziatek
budowlanych nie mniejszej niz 0,1 ha.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) bezposrednio z przylegajacej do dziatki budowlanej drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-d,
b) poprzez droge wewnetrzng bezposrednio przylegajgcg do dziatki budowlanej, do
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-d,
c) poprzez droge wewnetrzng bezposrednio przylegajgcg do dziatki budowlanej
i drogg wewnetrzng potgczong z drogg publiczng oznaczong symbolem 1KD-d, do tej
drogi publicznej;
2) miejsca postojowe dla samochoddw - nie mniej niz 2 na kazdej dziatce budowlane;j.

§ 11

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni okoto 0,06 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, o powierzchni okoto 0,08 ha, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 3ZP, o powierzchni okoto 0,05 ha, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 4ZP, o powierzchni okoto 1,01 ha, przeznacza sie pod zielen urzgdzong
z dopuszczeniem:

1) lokalizacji podziemnych sieci i naziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) matej architektury, ciggébw pieszych i Sciezek rowerowych, o utwardzone;j

nawierzchni.

§ 12

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, o powierzchni okoto 0,015 ha, przeznacza
sie pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczng — stacje transformatorowg 15/0,4 kV.

§13
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, o powierzchni okoto 0,006 ha oraz teren

oznaczony na rysunku planu symbolem 2K, o powierzchni okoto 0,006 ha, przeznacza sie
pod infrastrukture techniczng kanalizacyjng — przepompownie Sciekow.



§14

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o powierzchni okoto 0,04 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX, o powierzchni okoto 0,02 ha, przeznacza sie
pod ciagi piesze.

§ 15

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni okoto 0,43 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, o powierzchni okoto 0,64 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni okoto 0,07 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW, o powierzchni okofo 0,09 ha oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDW, o powierzchni okoto 0,19 ha, przeznacza sie
pod drogi wewnetrzne przy czym:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych oznaczonym symbolami
1KDW i 2KDW — nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
4KDW — nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych oznaczonym symbolami
3KDW i 5KDW — nie mniejsza niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 5KDW — zakonczona placem nawrotowym;
5) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych dla
samochodow — w zakresie niezbednym dla obstugi zabudowy na obszarze planu.

§ 16

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-d, o powierzchni okoto 0,48 ha,
przeznacza sie pod publiczng droge dojazdowsg, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) linie rozgraniczajgce drogi oznaczonej symbolem 1KD-d — w pasie szerokosci nie
mniejszej niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m;

3) chodniki - nie mniej niz jednostronnie,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 17

1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 4/98 -
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy drodze do Kielnarowej w Tyczynie,
uchwalonego uchwatg nr XXXVIII/278/98 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 18 czerwca
1998 r., ogtoszonego w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Rzeszowskiego Nr 8 z 1998
r., poz. 173, w zakresie objetym niniejszym planem.

2. W ustaleniach § 2 uchwaty miejscowego planu, o ktérym mowa w ust. 1, zmienia sie
powierzchnia terenu objetego planem na ,0,38 ha”.

3. W ustaleniach § 3 ust. 1 uchwatly miejscowego planu, o ktérym mowa w ust. 1,
zmienia sie:

a) w pkt 1 powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na , 0,31 ha”,
b) w pkt 2 powierzchnia terenu przeznaczonego pod uzytki rolne na ,0,07 ha”.



§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tyczyna.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Tyczynie



