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Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Obszar nr 3 o powierzchni okoto 3,00 ha polozony jest w potudniowej czesci
miejscowosci Matysowka po obu stronach drogi gminnej przebiegajgcej przez wies
w kierunku Zalesia.

Dla obszaru objetego Zmiang nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - nie jest zatem formalnie okreslone jego przeznaczenie.

Czes¢ powierzchni obszaru uzytkowana jest jako teremy upraw rolnych, fragmenty
szczegolnie te o znacznych spadkach uzZytkowane sq jako 1qki, las, czes¢ obszaru jest
odtogowana. W bezposrednim sqsiedztwie obszaru od strony podinocno - zachodniej
wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

W obowigzujgcym studium obszar wskazany jest do zagospodarowania jako grunty
odpowiednie do zalesienia.

Obszar uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, usytuowana jest rowniez w jego
obrebie stacja transformatorowa, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

W stanie istniejgcym jest to teren niezabudowany. Przy zagospodarowaniu obszaru ze
wskazaniem mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng -
nalezy zachowa¢ naturalne walory krajobrazowe obszaru, dgzy¢ do zharmonizowania
gabarytow i wysokosci zabudowy, geometrii dachow, stosowania naturalnych Ilub
zblizonych wyglgdem do naturalnych materiatow wykonczeniowych w  elewacjach
budynkow, w granicach dziatek zapewni¢ co najmniej po jednym miejscu do parkowania
dla samochodu oprocz miejsc w garazach, zachowacé wyznaczone linie zabudowy.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang potoZony jest w mezoregionie Pogorze Dynowskie i obejmuje
fragmenty stoku o zroznicowanych spadkach.

W obrebie obszaru, ani w bezposrednim jego otoczeniu nie wystepujq obiekty przyrody
I obszary o wartosciach objetych ochrong lub kwalifikujgcych je do objecia ochrong,

* nie wystepujq tu siedliska i gatunki objete ochrong,

* W obrebie obszaru i w jego rejonie nie wystepujq przedsiewziecia inwestycyjne
oddziatujgce niekorzystnie na srodowisko, w szczegolnosci na stan powietrza
atmosferycznego,
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* obszar nie znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym, nie wystepujq na nim
udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych,
* nie znajduje sie¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig,

* w obrebie czesci obszaru wystepujq zjawiska osuwania sie¢ mas ziemnych, co
stwarza pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pod zabudowe
mieszkaniowq.

» obszar potozony jest poza terenami stanowigcymi lokalny uklad przyrodniczo -
klimatyczny, nie petni Zadnej funkcji ekologicznej i przyrodniczej, znajduje sie
poza granicami Hyzniensko - Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz poza istniejgcymi i projektowanymi obszarami Natura 2000,

* obszar nie jest narazony na ponadnormatywny ucigzliwy hatas komunikacyjny.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej.

Na obszarze objetym zmiang nie wystepujq obiekty zabytkowe ani stanowiska
archeologiczne, obszar polozony jest poza obszarami wsi z zachowanym uktadem
historycznego rozplanowania.

Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony
zdrowia.

Na obszarze objetym zmiang nie wystepuje zadna zabudowa, natomiast od strony
polnocno - zachodniej obszar sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej przede wszystkim wzdluz drogi gminnej.

W zakresie infrastruktury technicznej istnieje mozliwosc:

* zaopatrzenia w wode z indywidualnych Zrédel oraz z projektowanej gminnej
sieci wodociggowej,

* odprowadzenie Sciekow komunalnych do gminnej Sieci kanalizacji sanitarnej
Z dopuszczeniem rozwiqzan indywidualnych tj. bezodptywowych zbiornikow
nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

* zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez podlgczenia do istniejgcych sieci lub
ich rozbudowe,
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Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i je] mienia.

Opierajqc si¢ na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w 2012 r. stwierdza si¢ ze:
* przydatnosé obszaru dla funkcji mieszkaniowej jest ograniczona,

* fragment stoku, w obregbie ktorego zaobserwowano wystgpowanie osuwisk
powinien by¢ wykluczony dla lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

W obszarze objetym Il Zmiang Studium wystepujq przede wszystkim grunty stanowigce
wlasnos¢ prywatng oraz droga gminna.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow chronionych na podstawie

przepisow odrebnych.

Nie wystepujq

Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych.

Zgodnie z wnioskiem Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego
planowane jest utworzenie obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Dynowskiego.

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Fragmenty obszaru objete sq procesami osuwiskowymi.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow

wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla.

Na obszarze objetym Il Zmiang Studium nie wystepujq zloza kopalin, zasoby wod
podziemnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.
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12. Uwarunkowania _wynikajgce z wystepowania _terenow i obszarow _gorniczych

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

Nie wystepujg obszary i tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
w_tym stopnia Uporzgdkowania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

W zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie Tyczyn.

14. Wohyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do obszaru nr 3 objetego 11l Zmiang Studium.

Przy ustalaniu kierunkow i zasad zagospodarowania obszaru objetego Il Zmiang

Studium nalezy uwzglednic:

* ograniczenia dla zagospodarowania, w szczegolnosci dla fragmentow obszaru
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

* wskazanie do przeznaczenia pod zalesienie lub pod trwate uzytki zielone fragmentow
stoku o nachyleniu powyzej 15%,

* ustalenie zasad wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng
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(V ZM)

la. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU NR 5 OBJETEGO
V ZMIANA STUDIUM

1. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obszar nr 5 o powierzchni okoto 1,36 ha potozony jest w miejscowosci Matysowka
przy drodze publicznej powiatowej relacji Rzeszow - Matysowka - Chmielnik.

Dla czesci obszaru objetego V zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2002 terenow lasoéw i zalesienn gminy i miasta
Tyczyn, uchwalony uchwatq Nr XIV/112/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
9 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 54, poz. 572).

Na obszarze objetym V zmiang Studium zlokalizowany jest budynek szkoty
podstawowej, boiska sportowe, dom kultury, sklep, ochotnicza straz pozarna oraz
parking. Fragment obszaru stanowi dolina nieckowata cieku uchodzqcego do potoku
Matysowka przeptywajgcego poza obszarem objetym V zmiang Studium i stok po jego
zachodniej stronie, stanowigce grunty zadrzewione i zakrzaczone. W bezposrednim
sqgsiedztwie obszaru od strony potnocno — wschodniej wystepuje  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Obszar uzbrojony jest w sie¢ wodociggowg, w tym do celow przeciwpozarowych,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng, gazowq i teletechniczng.

2. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci ze stanu tadu przestrzennego i wymogow

jego ochrony.

W stanie istniejgcym jest to teren czesciowo zabudowany obiektami, o ktorych mowa pkt 1.
Przy zagospodarowaniu obszaru ze wskazaniem mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe
ustugowg — nalezy zachowaé¢ naturalne walory krajobrazowe obszaru, dgzy¢ do
zharmonizowania gabarytow i wysokosci zabudowy, geometrii dachow, stosowania
naturalnych Ilub zblizonych wyglgdem do naturalnych materiatow wykonczeniowych
w elewacjach budynkow, w granicach dzialek zapewni¢ miejsca do parkowania dla

samochodow, zachowa¢ wyznaczone linie zabudowy.
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3. Uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci ze stanu srodowiska, w tym stanu

rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyinej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz

wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Obszar objety V zmiang Studium obejmuje fragment stoku Pogorza Dynowskiego,
ktorego powierzchnie rozcina nieckowata dolina. Teren potozony jest w obszarze
nieaktywnego osuwiska oraz w jednolitej czesci wod podziemnych, oznaczonej kodem
PLGW 2200158. Na potudnie od obszaru objetego V zmiang Studium plynie potok
Matysowka, ktory jest doptywem Strugu. Natomiast w obszarze objetym zmiang, dnem
nieckowatej doliny plynie ciek, ktory uchodzi do potoku Matysowka. W gornym biegu
ciek ten ma charakter okresowy. Obszar objety V zmiang studium nie stanowi rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Teren polozony na potnoc od nieckowatej doliny jest
zadrzewiony i zakrzaczony.
W obrebie obszaru, ani w bezposrednim jego otoczeniu:

1) nie wystepujq obiekty przyrody, siedliska i gatunki objete ochrong oraz uzytki

ekologiczne;
2) nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, ani ujecie wod
podziemnych.

Obszar potozony jest poza:

1) obszarami chronionego krajobrazu;

2) obszarami Natura 2000;

3) obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami, na ktorych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

4) obszarem i terenem gorniczym.

Obszar potozony jest w sqgsiedztwie drogi publicznej powiatowej, co ma niewgtpliwie

wplyw na jego klimat akustyczny.

4. Uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci ze stanu dziedzictwa Kkulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspditczesne;j.

Na obszarze objetym NV zmiang Studium nie wystepujq obiekty zabytkowe ani
stanowiska archeologiczne, obszar potozony jest poza obszarami wsi z zachowanym

uktadem historycznego rozplanowania.
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5. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z rekomendacji i wnioskow zawartych

w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic

krajobrazow priorytetowych.

Dla obszaru wojewodztwa podkarpackiego nie sporzqdzono audytu krajobrazowego.

6. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z warunkow i jakosci Zycia mieszkancow,

w tym ochrony ich zdrowia.

Na obszarze objetym V' zmiang Studium zlokalizowana jest zabudowa ustugowa.
Wszystkie obiekty sq w dobrym stanie technicznym | podlgczone sq do sieci
infrastruktury technicznej. Dziatki posiadajq dostep do drogi publicznej.

Mieszkancy majq dostep do ustug publicznych, w szczegolnosci do podstawowej opieki

zdrowotnej, oswiaty, kultury i sportu oraz majg zapewniony transport publiczny.

7. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci

I je] mienia.

Opierajgc si¢ na opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym wykonanym w 2015 r.

stwierdza sig, ze:

a) przydatnosé obszaru pod zabudowe jest ograniczona;

b) dolina nieckowata i fragment stoku zlokalizowany na pétnoc od niej  jest
nieprzydatna pod zabudowe kubaturowg i wskazane jest pozostawienie
W dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Na obszarze objetym N zmiang Studium, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujq

zaktady o zwigkszonym ryzyku lub zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, a tym samym nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci

| jej mienia w mysl przepisow o ochronie srodowiska.

8. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Sporzqdzajqc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniono analize
ekonomiczng, Srodowiskowq, spoteczng, prognoze demograficzng, mozliwosci finansowe

gminy oraz zasady okreslone w strategii rozwoju gminy.
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Whnioski z przeprowadzonych analiz w odniesieniu do obszaru objetego V zmiang

Studium:

1) kondycja finansowa gminy jest poprawna i pozwala na finansowanie wustug
publicznych i inwestycji zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych gminy,

2) przyjeta i wdrazana Strategia Rozwoju Gminy Tyczyn pozwoli efektywnie prowadzié¢
polityke rozwoju gminy, a zaproponowane cele strategiczne w zakresie srodowiska
naturalnego przyczyniq si¢ do jego poprawy;

3) oferta edukacyjna, kulturalna na terenie gminy Tyczyn jest wystarczajgca;

4) oferta sportowa i rekreacyjna wymaga uzupetnienia w szczegolnosci przy
placowkach oswiatowych,

5) prognozowana liczba ludnosci gminy Tyczyn w roku 2045 w wariancie
pesymistycznym bedzie wynosita 15620 osob, a W wariancie optymistycznym —
17350 osob,

6) analizujgc mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej

i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy, przy uzyskaniu dotacji z rozZnych programow unijnych,
Z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy Tyczyn mozna stwierdzic,
ze Gmina Tyczyn nie powinna mie¢ trudnosci z zapewnieniem wkladu finansowego
na ich realizacje, biorqgc dodatkowo pod uwage fakt, Ze bedg to dziatania roztozone

W duzym przedziale czasowym.

Porownanie maksymalnego w skali gminy Tyczyn zapotrzebowania na nowg zabudowg oraz

sumy powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowanych chtfonnosci w odniesieniu do obszaru

objetego V zmiang Studium.

Chionnos¢
obszarow Chionnosc¢
Rodzaj Maksymalne _ o w pelni obszarow
Lp zabudowy zapotrzebowanie wyksztaicqnej przeznaczonych | Porownanie
' dlug funkeji na nowgq zwartej v_vplanach 3-(4+5)
wedtug Junka zabudowe strukturze miejscowych
funkcjonalno- | pod zabudowe
przestrzennej
1 2 3 4 5 6
1 ufiugi spo;_f_tu 6,08 0,08 0,00 6,00
i rekreacji
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Maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Tyczyn na nowq zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w rubryce
415 tabeli. W obszarze objetym V zmiang studium uwzglednia si¢ mozliwosé lokalizowania
nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach miejscowosci Matysowka.

9. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci ze stanu prawnego gruntow.

W obszarze objetym V zmiang Studium wystepujq grunty stanowigce wilasnos¢ Gminy
Tyczyn, co w znacznym stopniu utatwia mozliwos¢ wyznaczenia terenow dla realizacji ustug

publicznych dla potrzeb wspolnoty gminnej.

10. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania obiektow i terenow

chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

W obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujq obiekty i tereny chronione na

podstawie przepisow odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania obszarow naturalnych

zagrozen geologicznych.

Obszar objety V zmiang Studium potozony jest na czesci nieaktywnego, ustabilizowanego

osuwiska, ktore ogranicza jego przydatnosé dla lokalizacji obiektow kubaturowych.

12. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania udokumentowanych zloz

kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséow podziemnego

skiadowania dwutlenku wegla

Na obszarze V zmiany Studium nie wystgpujq udokumentowane zfoza kopalin, zasoby wod

podziemnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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13. Uwarunkowania Wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania terendéw gorniczych

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Nie wystepujg obszary i tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

14. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci ze stanu  systemow komunikacii

| infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-

sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar objety V zmiang Studium posiada dostep do drogi publicznej powiatowej i uzbrojony
jest w infrastrukture techniczng, W tym w sie¢ wodociggowq, kanalizacji sanitarnej
| deszczowej, elektroenergetyczng, gazowq i teletechniczng. Gospodarka wodno-sciekowa na
tym obszarze jest uporzqdkowana. Gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie

Z zasadami obowiqzujgcymi w gminie TyCzyn.

15. Uwarunkowania wynikajgce w  szczegolnosci  z  zadan  stuzgcych  realizacji

ponadlokalnych celow publicznych.

Na obszarze objetym V zmiang Studium nie wystepujq tereny i obiekty stuzqce realizacji

ponadlokalnych celow publicznych.

16. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wymagan dotyczqcych ochrony

przeciwpowodziowej.

Obszar objety V zmiang Studium potozZony jest poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

I wynosi raz na 500 lat.

17. Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do obszaru nr 5 objetego V zmiang Studium.

Przy ustalaniu kierunkow i zasad zagospodarowania obszaru objetego V zmiang Studium
nalezy uwzglednié.:
1) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w obszarze nieaktywnego osuwiska;
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2) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w dolinie nieckowatej i w potnocno-
wschodniej czesci obszaru objetego zmiang Studium;

3) wyznaczenie terenéw nienadajgcych si¢ pod zabudowe jako mozliwych do
zagospodarowania zieleniq nieurzqdzong.

(IV ZM)

la. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU NR 1 OBJETEGO
IV ZMIANA STUDIUM

1. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Obszar nr 1 o powierzchni okoto 0,59 ha potozony jest w potnocnej czesci miejscowosci
Kielnarowa po zachodniej stronie drogi publicznej gminnej relacji Kielnarowa - Matysowka.
Dla czesci obszaru nr 1 objetego W zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow lasow i zalesien Gminy i Miasta Tyczyn
uchwalony uchwatg Nr XIV/112/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 9 grudnia 2003 r.
Przedmiotowy obszar nie jest zabudowany, stanowi uzytki rolne klasy Il i uzytek lesny
klasy HI.W bezposrednim sgsiedztwie obszaru od strony potnocno — wschodniej wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar nie posiada uzbrojenia w zakresie

infrastruktury technicznej.

2. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci ze stanu fadu przestrzennego i wymogow

jego ochrony.

Obszar nr 1 w stanie istniejgcym stanowi tereny niezabudowane. Przy zagospodarowaniu
obszaru ze wskazaniem mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng z dopuszczeniem ustug - dgzenie do zharmonizowania gabarytow i wysokosci
zabudowy, geometrii dachow, w granicach dziatek budowlanych zapewnienie miejsca do

parkowania dla samochodow.

3. Uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci ze stanu srodowiska, w tym stanu

rolniczej i lesne] przestrzeni produkcyinej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz

wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
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Obszar nr 1 objety zmiang potozony jest w mezoregionie Pogorze Dynowskie i obejmuje
fragmenty stoku o ekspozycji potudniowo-zachodniej. Nachylenia terenu wynoszq od 12% do
20%. Potnocno-zachodni fragment obszaru objety jest procesem osuwiskowym.
W obrebie obszaru, ani w bezposrednim jego otoczeniu:
1) nie wystepujg obiekty przyrody, siedliska i gatunki objete ochrong oraz uzytki
ekologiczne;
2) nie wystepujq udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, ani ujecie wod
podziemnych.
Obszar potozony jest poza:
1) obszarami chronionego krajobrazu;
2) obszarami Natura 2000;
3) obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarami, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
4) obszarem i terenem gorniczym,
5) Glownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych nr 425 i 432,
W rejonie obszaru nr 1 objetego IV zmiang Studium brak jest obiektow niekorzystnie
wplywajqcych na jakos¢ srodowiska oraz obiektow stanowiqcych zZrodto niskiej emisji.
Przebiegajgca w niedalekiej odleglosci od obszaru nr 1 obstugujgca nieliczng istniejgcg

zabudowe mieszkaniowq nie jest zrodlem hatasu komunikacyjnego.

4. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci ze stanu dziedzictwa kulturowego

i zabvtkow oraz dobr kultury wspdiczesnej.

Na obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie wystepujg obiekty zabytkowe ani

stanowiska archeologiczne.

5. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z rekomendacji i wnioskow zawartych

W audycie krajobrazowym lub  okreslenia przez audvt krajobrazowy granic

krajobrazow priorytetowych.

W obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium brak jest charakterystycznych walorow
krajobrazowych, dla ktorych konieczne bytoby okreslenie ich ochrony.

Dla obszaru wojewédztwa podkarpackiego nie sporzqdzono audytu krajobrazowego.
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6. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z warunkow i jakosci zZyvcia mieszkancow,

w tym ochrony ich zdrowia.

Na obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie jest zabudowany, natomiast od strony
potnocnej i pétnocno-wschodniej wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana przede wszystkim wzdluz drogi publicznej gminnej. Dzialki posiadajq dostep
do drogi publicznej gminnej bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne. Mieszkancy majg
dostep do ustug publicznych, w szczegdlnosci do podstawowej opieki zdrowotnej, oswiaty,
kultury i sportu oraz majg zapewniony transport publiczny.
W zakresie infrastruktury technicznej istnieje mozliwosé:
1) zaopatrzenia w wode z indywidualnych Zrodet oraz z projektowanej
sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
Z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych tj. bezodpbywowych zbiornikow
nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,
3) zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez podigczenia do istniejgcych sieci lub ich

rozbudowe.

7. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci

I je] mienia.

Opierajqc si¢ na opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym wykonanym w 2017 r.
stwierdza sie, ze poinocno-zachodni fragment obszaru objety procesem osuwiskowym,
skarpa oraz dolina wciosowa sq terenami wykluczonymi z zabudowy.

Ponadto na obszarze tym, ani w bezposrednim jeqo sgsiedztwie nie wystepujq zaktady
0 zwigkszonym ryzyku lub zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, a tym samym nie wystgpuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W mysl przepisow o ochronie srodowiska.

8. Uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy.

Sporzgdzajgc  bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniono analize

ekonomiczng, Srodowiskowq, spoteczng, prognoze demograficzng, mozliwosci finansowe
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gminy oraz zasady okreslone w strategii rozw0ju gminy.
Whnioski z przeprowadzonych analiz w odniesieniu do obszaru nr 1 objetego IV zmiang
Studium:

1) kondycja finansowa gminy jest poprawna i pozwala na finansowanie inwestycji
zwigzanych z realizacjq zadan wlasnych gminy;,

2) przyjeta i wdrazana Strategia Rozwoju Gminy Tyczyn pozwoli efektywnie prowadzié
polityke rozwoju gminy, a zaproponowane cele strategiczne w zakresie Srodowiska
naturalnego przyczyniq si¢ do jego poprawy;

3) wskaznik standardu zamieszkiwania tj. ilosci 0osob na 1 mieszkanie, w wysokosci 3,47
(2014 r.) wskazuje, Ze nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe Iudnosci zostaly
zaspokojone;

4) oferta edukacyjna, kulturalna na terenie gminy Tyczyn jest wystarczajgca;

5) wskaznik standardu zamieszkiwania tj. ilosci 0osob na 1 mieszkanie, w wysokosci 3,47
(2014 r.) wskazuje, zZe nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe ludnosci zostaly
zaspokojone;

6) prognozowana liczba ludnosci gminy Tyczyn w roku 2045 w wariancie pesymistycznym
bedzie wynosita 15620 osob, a w wariancie optymistycznym — 17350 osob,

7) analizujgc mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy, przy uzyskaniu dotacji z rozmnych programow unijnych,
Z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy Tyczyn mozna stwierdzié,
ze Gmina Tyczyn nie powinna mie¢ trudnosci z zapewnieniem wktadu finansowego na
ich realizacje, biorgc dodatkowo pod uwage fakt, Ze bedq to dziatania roztozone

W duzym przedziale czasowym.
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Porownanie maksymalnego w skali gminy Tyczyn zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz

sumy powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowanych chtonnosci w odniesieniu do obszaru

nr 1 objeteqo IV zmiang Studium.

Chionnos¢
obszarow Chionnosé
Rodzaj Maksymalne o w pelni obszaréw
Lp zabudowy zapotrzebowanie wyksztatconej przeznaczonych | Poréwnanie
' dlug funkeji na nowgq zwartej w planach 3-(4+5)
weatug junkat zabudowe strukturze miejscowych pod
funkcjonalno- zabudowe
przestrzennej
1 2 3 4 5 6
Zabudowa
1. | mieszkaniowa 399,62 ha 101,00 ha 0,30 ha 298,32 ha
jednorodzinna
Zabudowa
2. ustugowa, 11,90 ha 1,00 ha 0,10 ha 10,80 ha
w tym handel

Maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Tyczyn na nowq zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym
handlu oszacowanych chtonnosci, o ktérych mowa w kolumnie 4 i 5 tabeli.

W obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium uwzglednia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym handlu, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci Kielnarowa.

9. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci ze stanu prawnego gruntow.

W obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium wystepujq grunty stanowigce wlasnos¢ 0soéb
fizycznych.

10. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania obiektow i terenow

chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

W obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na

podstawie przepisow odrebnych.
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11. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania obszarow naturalnych

zagrozen geologicznych.

W potnocno- zachodnim fragmencie obszaru nr 1 objeteqo 1V zmiang Studium stwierdzono

wystepowani€ procesow osuwiskowych.

12. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania udokumentowanych zloz

kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin,
zasoby wod podziemnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla.

13. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wystepowania terenow gorniczych

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie wystgpujg obszary i tereny gornicze

wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

14. Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci  ze stanu systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-

sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar nr 1 objety IV zmiang Studium posiada dostep do drogi publicznej gminnej relacji
Kielnarowa — Matysowka przez droge wewnetrzng i nie jest uzbrojony w infrastrukture
techniczng.

Gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w gminie

Tyczyn.

15.  Uwarunkowania wynikajgce w _szczegdlnosci  z zadan  stuzgcych  realizacji

ponadlokalnych celow publicznych.
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Na obszarze nr 1 objetym IV zmiang Studium nie wystepujq tereny i obiekty stuzqce

realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

16.  Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z wymagan dotyczgcych ochrony

przeciwpowodziowej.

Obszar nr 1 objety IV zmiang Studium polozony jet poza obszarem szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat.

17. Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

w odniesieniu do obszaru nr 1 objeteqo |V zmiang Studium.

Na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru
nr 1 objetego IV zmiang Studium majg wplhyw zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
Z uwarunkowan wystepujgcych ~w  tym obszarze. Ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego wymaga uwzglednienia:
1) potrzeb i uwarunkowan przy ustalaniu nowych kierunkow i zasad zagospodarowania
w strukturze przestrzennej gminy;
2) zakazu zabudowy w terenie osuwania si¢ mas ziemnych, na skarpie oraz w dolinie
wciosowej wystepujgcych w potnocno-zachodnim fragmencie obszaru;
3) zapotrzebowania na nowq zabudowe, wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
4) wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw przeznaczonych

pod zabudowe.
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(VI ZM)

UWARUNKOWANIA W _ODNIESIENIU DO OBSZAROW Nr 6, i 63, OBJETYCH
VI ZMIANA STUDIUM

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

Obszary objete przedmiotowg zmiang stanowig dwa tereny oddalone od siebie o okoto
100 m, potozone w miejscowosci Matysowka, w odlegtosci od okoto 300 m okoto 500 m,
mierzonej w linii prostej, od pétnocno-zachodniej granicy administracyjnej gminy Tyczyn
Z miastem Rzeszowem. Stanowig lacznie powierzchnie 1,94 ha, z czego teren oznaczony
Nr 64 obejmujacy dziatki nr ewid. 100 i 127 zajmuje powierzchni¢ 1,18 ha, natomiast tren
oznaczony Nr 6g obejmujacy dziatki nr ewid. 190 i 204 zajmuje powierzchni¢ 0,76 ha.

Obszary przedmiotowej zmiany studium nie posiadaja formalnie okreslonego
przeznaczenia terenu, gdyz nie sg objete ustaleniami zadnego z obowigzujacych na terenie
gminy 1 miasta Tyczyn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W nicobowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tyczyn, uchwalonym uchwata Nr VIII/26/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Tyczynie z
dnia 15 listopada 1985 r. z pdzniejszymi zmianami, przedmiotowe obszary stanowity tereny
uzytkéw rolnych w konturze oznaczonym symbolem B22R, nie byly wigc objete zgoda na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowego planu, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W stanie istniejgcym, tereny oznaczone ewidencyjnie jako grunty rolne, nie s3
uzytkowane rolniczo. Teren Nr 65 w sSrodkowej czgséci na powierzchni okoto 0,06 ha stanowi
obszar zakrzaczony, natomiast we wschodniej cze$ci, na kierunku pdinoc-potudnie,
uzytkowany jest jako dojazd do gruntow rolnych.

W obowigzujagcym dokumencie Studium przedmiotowe obszary zlokalizowane sg
w strefie rolno-osadniczej oznaczonej symbolem RM,, przylegaja bezposrednio do
projektowanej drogi gminnej KDG, wzdtuz ktorej wskazana zostata konieczno$¢ wytyczenia
sciezki rowerowej KR biegnacej do terenow lesnych.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu Nr 64, od strony zachodniej, zlokalizowane sg
dziatki istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast od strony wschodniej
teren uzytkowany rolniczo jako sad. Teren 6g potozony po potudniowej stronie istniejgcej
drogi wskazanej w Studium jako droga gminna, od strony poludniowej sasiaduje z
nieuzytkowanymi, czesciowo zadrzewionymi 1 zakrzaczonymi gruntami rolnymi.
W bezposrednim sasiedztwie terenéw przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia, natomiast w odleglosci ponad 200 m od granicy terenu Nr 6g
zlokalizowany jest Cmentarz Parafialny w Matysowce.

2. Uwarunkowania wynikajqgce ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jeqo ochrony.

W istniejacym stanie zagospodarowania tereny stanowig grunty niezabudowane,
zlokalizowane na stoku wznoszacym si¢ w kierunku potudniowym i wschodnim (teren Nr
6a) oraz wschodnim (teren Nr 6g). Naturalne walory krajobrazowe, eksponowanie terenow
Zuwagi na usytuowanie w najwyzszym miejscu ponad 30 m od poziomu istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej skupionej wzdluz drogi publicznej, nalezy zachowaé poprzez
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dazenie do zharmonizowania gabarytow i wysokosci zabudowy, geometrii dachow oraz
stosowania naturalnych lub zblizonych wygladem do naturalnych materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow oraz pokry¢ dachowych.

3.  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Obszary objete opracowaniem VI zmiany Studium potozone sg3 w mezoregionie Pogorze
Dynowskie, w obrgbie stoku Pogorza. Cechuje je zréznicowanie spadkow i ekspozycji.
W obu obszarach przewazaja nachylenia od 0 do 12° =z lokalnie wystepujacymi
nachyleniami do 20°.

Obszary zlokalizowane s3 w obrebie Karpat Zewnetrznych, gdzie w budowie
geologicznej podtoza biorg udzial osady powstate ze zwietrzenia skal lupkowych i tupkowo-
piaskowych-paleogenskich i kredowych. Podloze terenow stanowig utwory deluwialne
0 réznej migzszosci (od 1,0 m do ponad 4,0 m), ktore zalegaja na wietrzelinach utworow
kredowych.

W granicach obszaréw nie wystepuja wody powierzchniowe, natomiast wody
podziemne maja charakter wod szczelinowych, zwigzanych ze spekaniami i szczelinami
glownie skal piaskowych. Teren opracowania polozony jest w jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd), oznaczonej kodem PLGW 2000153, ktora cechuje si¢ dobrym
stanem wod zaroOwno w ujeciu ilosciowym, jak 1 chemicznym.

Teren cechuje si¢ korzystnymi warunkami klimatu lokalnego, jedynie w czeSci
zachodniej, fragment stoku o nachyleniu od 12° do 20° i ekspozycji poinocnej lub do niej
zblizonej cechuje si¢ gorszymi warunkami solarnymi i termicznymi, co szczegolnie bedzie
odczuwalne bedzie w okresach jesienno-zimowych przy niskich stanach stonca.

Obszary potozone sa w kompleksach gruntow rolnych o dobrych glebach dla upraw
rolnych, stanowigcych w 93% III klasy bonitacyjne, tylko niewielkie fragmenty gruntow
o tacznej powierzchni 0,14 ha, usytuowane wzdluz linii podziatow geodezyjnych,
zaklasyfikowane s3 jako pastwiska trwate oznaczone symbolem PsIV. Gleby III klasy
bonitacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
podlegaja ochronie przed ich nierolniczym wykorzystywaniem.

W granicach opracowania nie wystepuja siedliska i gatunki roslin chronionych, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne czy tez uzytki ekologiczne. Teren dawniej zajety
przez ekosystemy upraw rolnych, dzi$ stanowi tereny nieuzytkowane rolniczo — odtogowane.
Analizowane tereny zlokalizowane sa poza obszarami chronionego krajobrazu oraz
obszarami Natura 2000.

Przedmiotowe obszary potozone sg poza zasiegiem wplywu hatasu komunikacyjnego,
ktorego zrodlem jest droga powiatowa Rzeszoéw-Matysowka Chmielnik, cechujg sie
korzystnymi warunkami akustycznymi.

Obszary potozone s3a powyzej istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi
prowadzacej do Chmielnika, na obrzezach istniejacej zwartej struktury oraz w sgsiedztwie
terenéw otwartych. Nie cechujg si¢ elementami krajobrazu kulturowego, ktére stanowitby
elementy wartosciowe do uwzglednienia w ustaleniu nowych kierunkow zagospodarowania.

4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabvtkow oraz dobr
kultury wspolczesnej.
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Na obszarach objetych VI zmiang Studium nie wystepujg obiekty zabytkowe jak
rowniez stanowiska archeologiczne. Tereny zmiany studium usytuowane sg na obrzezach
istniejgcej zabudowy wsi Matysowka, poza obszarami o zachowanym uktadzie
historycznego rozplanowania wsi.

5. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartvch w _audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych.

Dla obszaru Wojewddztwa Podkarpackiego brak jest opracowanego audytu
krajobrazowego.

6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony
ich zdrowia.

Tereny objete VI zmiang Studium nie sg zabudowane zadnymi budynkami badz
obiektami budowlanymi, sgsiaduja natomiast bezposrednio lub posrednio z istniejacymi
dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przylegaja do istniejacej drogi
gruntowej, ktora docelowo zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu Studium,
stanowi¢ bedzie drogg publiczng gminng. Mieszkancy wsi Matysdwka maja zapewniony
dostep do ustug w tym ustug publicznych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej,
oswiaty, kultury i sporty. W bezposrednim zasiegu dostepnosci pieszej zapewniony jest
réwniez transport publiczny.

7. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

W granicach terendw objetych przedmiotowa zmiang Studium, jak réwniez w ich
bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuja zakltady o zwigkszonym ryzyku lub zaklady
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej - w mysl przepisow 0 ochronie
srodowiska nie wystepuja wiec zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci. Stosownie do
opracowania ekofizjograficznego podstawowego, opracowanego w 2016 r., obszary VI
zmiany Studium sg w petni przydatne pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

8. Uwarunkowania wynikajqgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Z opracowania dotyczacego potrzeb 1 mozliwosci rozwoju Gminy 1 Miasta Tyczny
wykonanego w 2017 r., wynika nast¢gpujace wnioski dla obszarow objetych granicami
opracowania VI zmiany:

Kondycja finansowa gminy pozwala na finansowanie ustug publicznych i inwestycji
zwigzanych z realizacja zadan wlasnych gminy,

Wskaznik standardu zamieszkania wskazuje, ze nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe
ludnosci zostaty zaspokojone,

Oferta edukacyjna i kulturalna na terenie gminy Tyczyn jest wystarczajaca,

Oferta sportowa 1 rekreacyjna wymaga uzupelnienia w szczegolnosci przy placéwkach
o$wiatowych,

Prognozowana liczba ludno$ci gminy Tyczyn w perspektywie 30 lat bedzie wynosita
16 514 mieszkancow,

Gmina Tyczyn ze wzgledu na stabilng kondycje finansowg oraz staty poziom wydatkow
nie powinna mie¢ problemu z mozliwo$cig sfinansowania rozbudowy sieci komunikacyjnej
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i infrastruktury technicznej a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy. Ze wzglgdu na lokalizacja terendow objetych VI zmiang Studium gléwny
nacisk potozony winien by¢ na realizacje¢ infrastruktury drogowej, co zwigzane bedzie z
wykupem dziatek pod budowe drogi publiczne;.

Z analiz 1 bilanséw terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowag wynika, iz
maksymalnie zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej w skali gminy,
wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi 51,07 ha. W obszarach objetych VI
zmiang Studium uwzglednia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stanowigcej rozwoj strefy osadniczej pdinocno-zachodniej czesci gminy
W miejscowosci Matyséwka. Wskazanie terendéw w granicach opracowanej VI zmiany
Studium bedzie odpowiedziag na zdiagnozowane zapotrzebowanie nowej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

Grunty w granicach obszarow objetych VI zmiang Studium w calo$ci stanowig wlasnosé
prywatna.

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenow chronionyvch na
podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarach objetych granicami opracowania VI zmiany Studium nie wystgpuja
obiekty i tereny chronione na podstawie przepisoOw odrebnych.

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych.

Na obszarach objetych granicami opracowania VI zmiany Studium nie wystepuja tereny
zagrozone zjawiskiem osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow
wod _podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla.

Na obszarach objetych granicami opracowania VI zmiany Studium nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksoéw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow _gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarach objetych granicami opracowania VI zmiany Studium nie wystgpuja
obszary oraz tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

14. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia_uporzqgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami.

W granicach obszaru Nr 6a =zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, natomiast
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W bezposrednim sgsiedztwie terendw tworzacych istniejaca zabudowe miejscowosci
Matysowka zlokalizowane sg sieci kanalizacji sanitarnej, energetyczne oraz gazowe, ktorych
rozbudowa umozliwia¢é bedzie zapewnienie w zakresie infrastruktury technicznej
przedmiotowych terenow.

Na terenie gminy Tyczyn obowigzuja jednolite zasady gospodarki odpadami.

15. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych.

Na obszarach objetych granicami opracowania VI zmiany Studium nie wyst¢puja tereny
i obiekty stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Nr 6g przebiega linia energetyczna wysokiego
napiecia.

16. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Obszary objete granicami opracowania VI zmiany Studium potozone sa poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

17. Wphw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obszarow objetych VI zmiang Studium.

Zmiana przeznaczenia terendw, polegajagca na dopuszczenia nierolniczego
wykorzystania gruntow rolnych stanowiacych uzytki III klasy bonitacyjnej, bedzie
wymagata uzyskania zgody wlasciwego ministra do spraw rozwoju wsi. Z uwagi na
powyzsze tereny wskaza¢ nalezy jako obszary dla ktoérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Diagnoza stanu i funkcjonowania $rodowiska wskazuje jako korzystne warunki wodne
oraz w przewadze korzystng ekspozycje stokow dla lokalizacji zabudowy.

(11 ZM)
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA PRZESTRZENNA.

(V ZM)
1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA PRZESTRZENNA.

(IV ZM)
1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA PRZESTRZENNA.

(VI ZM)
1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA PRZESTRZENNA.
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INFORMACJE OGOLNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zwane dalej

studium - dotyczy miejsko-wiejskiej gminy Tyczyn, obejmujacej ogdtem powierzchnig

8386,5 ha.

. Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest

niniejszy tekst, stanowiacy zatacznik Nr 1 oraz rysunek na mapie w skali 1:10000,

stanowiacy zalacznik Nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Tyczynie. Tekst i rysunek

uzupetniajg si¢ wzajemnie.

Studium zostalo sporzadzone w latach 1998-2000 przez Zarzad Gminy i Miasta

w Tyczynie oraz opracowane w Rzeszowskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.

przez zespot projektowy pod kierownictwem glownego projektanta mgr Elzbiete Dydek

(uprawnienia urbanistyczne Nr 1246/91) z wykorzystaniem koncepcji zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy opracowanej przez mgr inz. arch. Wiadystawa Wozniaka

(uprawnienia urbanistyczne Nr 1115/90)

. Merytoryczna podstawa studium jest dokumentacja zawarta w czgsci I zatytulowanej

»Dilagnoza stanu i uwarunkowania" oraz wymienione tam opracowania, w tym:

- ,Aktualizacja 1 uzupelienie opracowania fizjograficznego dla miasta 1 gminy
Tyczyn",

- ,,Studium Historyczno-Urbanistyczne dla miasta Tyczyna",

- ,,Studium ochrony wartos$ci kulturowych 1 krajobrazu dla gminy Tyczyn",

- ,,Strategia rozwoju gminy 1 miasta Tyczyn".

Ustalenia studium dotycza:

- kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

- polityki przestrzennej samorzadu gminy

1 zostaly sformutowane z uwzglednieniem celow 1 strategii rozwoju gminy, w tym celéw

zagospodarowania  przestrzennego, okreslonych w  aspekcie  uwarunkowan

przestrzennych.

Kierunki 1 polityka przestrzenna odnosza si¢ do $rodowiska przyrodniczego,

kulturowego 1 krajobrazu oraz systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, a

takze do wyodrebnionych stref polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium

symbolami: C, M, RM, R i RL oraz obszaréw funkcjonalnych, wyr6znionych ze
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wzgledu na istniejagcy 1 przesagdzony sposob zagospodarowania lub predyspozycije

rozwojowe, oznaczonych na rysunku studium wedtug zastosowanej tam legendy.

GLOWNE CELE I ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY I MIASTATYCZYN

Misja gminy i miasta Tyczyn okreslona w przyjetej strategii rozwoju to:

»JesteSmy gming uslugowo-rolniczo-turystyczna czysta ekologicznie, z rozwinieta
infrastruktura techniczng, szkolnictwem sprzyjajacym rozwojowi mlodziezy,

korzystnymi warunkami do wszechstronnego rozwoju czlowieka i przedsiebiorczosci".

Glownymi celami rozwoju przestrzennego gminy i miasta Tyczyn sa:

» ochrona istniejgcych wartosci kulturowych i krajobrazu,

* wykorzystywanie waloréw srodowiska przyrodniczego i jego maksymalna ochrona,

* eliminowanie dotychczasowych zanieczyszczen S$rodowiska 1 przeciwdziatanie
zanieczyszczaniu srodowiska,

« ochrona najlepszych gleb przed zagospodarowaniem nierolniczym i zachowanie
kompleksow terenow dla produkcji rolnej bez ich zabudowy,

* wykorzystanie waloréw krajobrazu dla funkcji wypoczynkowo-turystycznych,

* przeciwdzialanie dalszemu rozpraszaniu zabudowy,

* tworzenie zwartych obszarow zabudowy o architekturze obiektéw dostosowanej do cech
regionu 1 krajobrazu, z funkcjonalnym uktadem komunikacji wewng¢trznej i dogodnymi
powigzaniami z otoczeniem, wyposazonych w infrastrukture techniczna,

* zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia na terenach zagrozen powodziowych i na
terenach osuwiskowych,

* likwidowanie barier urbanistycznych dla oséb niepetnosprawnych,

* rozw0j ushug publicznych i rdéznorodnej komercyjnej dzialalnosci gospodarczej

(ustugowej 1 produkcyjnej, w tym stuzacej obstudze rolnictwa),
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rozbudowa powigzan komunikacyjnych wewnegtrznych 1 zewnegtrznych oraz
modernizacja istniejacych,
rozwoj systemow infrastruktury technicznej,

zwigkszenie lesisto$ci obszaru.

Do zadan polityki przestrzennej, rozumianej jako skoordynowane dzialania organow

samorzadu gminy zmierzajace do osiggni¢cia zalozonych celow i kierunkéw rozwoju

przestrzennego nalezy:

stwarzanie warunkéw dla efektywnego i kompleksowego rozwoju gminy i miasta dla

zapewnienia wspoélczesnych standardow  zycia mieszkancoOw 1 racjonalnego

wykorzystaniu przestrzeni gminy i miasta,

koordynacja dziatan roznych podmiotow, zmierzajacych do przeksztatcania obszaru,

tagodzenie konfliktow:

- pomigdzy inwazja zainteresowania zabudowa rozproszong na gruntach rolnych
najwyzszej jakosci gleb 1 potrzeba ich ochrony oraz na terenach zagrozonych
zalewami powodziowymi mimo braku zabezpieczen przed zalewami,

- pomigdzy rozbieznymi potrzebami 1 interesami poszczegdlnych uzytkownikow
przestrzeni dotyczacymi w szczegdlnosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci
infrastruktury technicznej, koniecznych obwatowan rzecznych,

- miegdzy aspiracjami i1 oczekiwaniami mieszkancéw dotyczacymi zaspakajania ich
potrzeb w zakresie przygotowania terendow pod rozwdj mieszkalnictwa, obstugi
w infrastrukturg¢ komunalng oraz potrzeb w zakresie komunikacji 1 ustug publicznych

a ograniczonymi, niewystarczajgcymi dla ich realizacji srodkami.

Realizacja polityki przestrzennej winna nastepowac glownie poprzez:

wykorzystanie uprawnien samorzadu gminy wynikajacych z przepiséw szczeg6dlnych,
zwlaszcza w zakresie ochrony i ksztaltowania S$rodowiska, ochrony dobr kultury,
ochrony gruntow rolnych 1 lesnych, ochrony przyrody, lasow, gospodarki
nieruchomos$ciami itp.,

sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych
tereny w takich granicach, w ktérych mozliwe bedzie zastosowanie rozwigzan

planistycznych zapewniajacych tad przestrzenny, w powigzaniu z terenami sgsiednimi,
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* odpowiednig gospodarke mieniem, a zwlaszcza:
- tworzenie zasobu nieruchomos$ci komunalnych i aktywne dysponowanie tym
zasobem,
- realizacj¢ komunalnych przedsigwzie¢ publicznych przy uwzglednieniu hierarchii ich
waznosci dla rozwoju gminy i miasta,

- dziatania organizatorskie i promocyjne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKA
PRZESTRZENNA

1 Powigzania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

Gmina i miasto Tyczyn w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa
podkarpackiego jest cze$cig aglomeracji rzeszowskiej 1 pelni¢ bedzie komplementarne dla tej
aglomeracji funkcje, zwlaszcza w zakresie wypoczynku i turystyki, mieszkalnictwa (gtownie
jednorodzinnego, w tym rezydencjalnego) oraz niektorych ustug. Zwigzane beda z tym takze
wspdlne z Rzeszowem dzialania dotyczace rozwigzywania spraw zwigzanych z obstuga
komunalng obu jednostek administracyjnych.

Wraz z gminami: Blazowa, Hyzne i Chmielnik beda kontynuowane i rozwijane
wspoélne przedsigwzigcia w zakresie ochrony $rodowiska i1 przeciwdzialania zagrozeniom
powodziowym, rozwoju infrastruktury technicznej i spolecznej, rozwoju gospodarczego

I promocji mikroregionu.
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2  Ochrona wartosci, zasobow i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego
i kulturowego

2.1. Srodowisko przyrodnicze

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy i miasta, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢:

* ochrone¢ wartosSciowych obszarow i obiektéow przyrodniczych chronionych prawem,

+ rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochrony prawnej,

* stworzenie warunkoéw funkcjonowania ekosystemow dla zachowania rownowagi
przyrodniczej,

* przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony srodowiska przyrodniczego,

* poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego,

« niwelowanie antropogenicznych (powodowanych dziataniami ludzi) zagrozen dla
srodowiska,

* wykorzystanie zasobow Srodowiska dla celow rozwoju gospodarczego,

* wykorzystanie atrakcyjnych walorow Srodowiska dla potrzeb wypoczynku,
turystyki i rekreacji.

W  celu zapewnienia wyzej okreslonych  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie zasobow Srodowiska przyrodniczego, nalezy:

a) respektowac zasady ochrony obszardéw i obiektoéw prawnie chronionych:

* Hyzniansko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego
zarzadzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r.

 istniejagcych w granicach miasta lasow - jako laséw ochronnych, ustalonych
zarzadzeniem Nr 197 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
I Le$nictwa z dnia 1.08.1995 .

* Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 425 ,.Dolina rzeki Wistok"

» grup drzew i pojedynczych drzew - stanowigcych pomniki przyrody, zarejestrowane

w ,,Rejestrze pomnikoéw przyrody wojewodztwa rzeszowskiego",
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b) obja¢ prawng ochrong stare, wartosciowe i dobrze utrzymane drzewa i grupy drzew,
ktérych miejsca wystgpowania okreslone sg na rysunku studium,

C) utrzymac istniejacy system powigzan przyrodniczych wzdhiz dolin rzek i potokow,

d) zwigkszy¢ lesistos¢ obszaru,

e) uwzglednié, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu terenéw, ograniczenia na terenach
osuwiskowych i powodziowych,

f) dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska, eliminujac lub ograniczajgc zanieczyszczenia
I zrodla jego degradacii,

g) uwzglednia¢ ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendow narazonych na
promieniowanie niejonizujace,

h) racjonalnie gospodarowaé¢ gruntami, szczegdlnie na glebach o najwyzszej wartoSci

bonitacyjnej, uwzgledniajac istniejgce systemy melioracyjne.

Polityka przestrzenna w tym zakresie winna koncentrowa¢ si¢ na nast¢pujacych
dziataniach:
a)  wypelnianie warunkow ochrony Hyzniensko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym:
» zachowanie naturalnych sptywow wod 1 naturalnych koryt istniejacych ciekow
wodnych,
+ zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien 1 zakrzewien
srodpolnych,
» zachowanie istniejgcych form rzezby terenu (skarp, stokow, zréwnan i dolin),

+ niedopuszczanie lokalizaciji:

- obiektow produkcji zwierzecej, niedostosowanych pod wzgledem ilosci i koncentracji
inwentarza do mozliwo$ci zagospodarowania obornika bez zagrozen dla §rodowiska,

- obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- innych obiektow ucigzliwych - bez dopehlienia warunkow okre$lonych przepisami
szczegolnymi

- duzych obiektow szklarniowych, stanowigcych dysonans w krajobrazie,

* nie wprowadzanie duzych upraw monokulturowych,
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d)

e)

f)

» ograniczanie rozpraszania zabudowy i niedopuszczanie do realizacji obiektow
0 duzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo),

* koncentrowanie obiektow o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych
na wyznaczonych terenach,

* niedopuszczanie do zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz
powierzchni ziemi,

przestrzeganie zasad gospodarowania w obszarach lesnych, w oparciu o plany

urzadzenia lasow 1 uproszczone plany zagospodarowania lasow,

spowodowanie nadania prawnego statusu ochrony dla starych, warto§ciowych i dobrze

utrzymanych drzew,

zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

* korytarza ekologicznego Wisloka poprzez poprawe czystosci wody, utrzymanie
nadbrzeznych terenow otwartych i naturalnej zieleni wzdtuz koryta rzeki,

+ korytarzy ekologicznych Iaczacych Pogorze z Wistoka, poprzez utrzymanie
istniejacych korytarzy, przebiegajacych wzdluz wazniejszych ciekéw wodnych,
oznaczonych na rysunku studium, w tym:

- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzania ciekoOw bez zabezpieczenia
mozliwo$ci swobodnego przemieszczania si¢ flory 1 fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokéw obiektow budowlanych
I urzadzen bez zachowania odleglosci od brzegow, zapewniajgcej swobodny
przeptyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terenow
otwartych (zalesien, zadrzewien, zieleni urzadzonej i nieurzagdzonej, terenow
rolnych) wzdtuz dolin ciekéw 1 na ich gornych przedtuzeniach,

doprowadzenie do formalnego okreSlenia granic obszar6w narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, stosownie do przepisOw Prawa wodnego,

przeciwdziatanie zagrozeniom zalewami powodziowymi Struga poprzez budowe

zabezpieczen przeciwpowodziowych, niedopuszczanie do powstawania nowej zabudowy

- bez zapewnienia ochrony przed zniszczeniem w wyniku powodzi - na terenach

zalewowych oznaczonych w sposob orientacyjny na rysunku studium,
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h)

zwigkszenie retencyjnosci obszaru poprzez dolesienia, wprowadzanie nowych
zadrzewien i zakrzewien wodochronnnych,

niedopuszczanie na terenach osuwiskowych dzialan inwestycyjnych naruszajacych
struktur¢ gruntdw, tworzenie zasobow dziatek zamiennych dla zabudowy przenoszonej
Z terendw zagrozonych osuwiskami i warunkéw dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancow, w przypadku katastrofalnych zagrozen zwigzanych z uaktywnieniem si¢
osuwisk,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych, podziemnych, powietrza
1 powierzchni ziemi oraz innym zagrozeniom dla §rodowiska na calym obszarze gminy
i miasta, w tym:

» respektowanie zasad ochrony w obrebie stref ochronnych (bezposrednich oraz
posrednich wewnetrznych i zewnetrznych) ustalonych stosownymi decyzjami
I obowigzujacych wokot istniejacych uje¢ wody, studni, oznaczonych na rysunku
studium,

* niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod 1 gruntow,
aw zasiggu zbiornika wod podziemnych ,,Dolina rzeki Wistok" takze
przeciwdziatanie wprowadzaniu do gruntow zanieczyszczen powstajacych w
zwigzku z prowadzeniem produkcji rolnej, w tym stosowania $rodkow
chemicznych, ktorych czas rozpadu w glebie jest krotszy niz pot roku,

+ ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposob nie pogarszajacy stanu
srodowiska,

* stosowanie prawnych instrumentdéw w celu wyeliminowania lub ograniczenia
oddzialywania wystepujacych obiektow przekraczajgcych normy srodowiska,

» preferowanie lokalizacji obiektéw dziatalnosci gospodarczej o czystych
technologiach,

* lokalizowanie obiektéw w taki sposob, aby nie naruszaly norm $rodowiska poza
granicami swojej dziatki,

* niedopuszczanie lokalizacji obiektow szczegoélnie szkodliwych dla $rodowiska

I zdrowia ludzi (w rozumieniu obowigzujacych przepisow),
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* lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiggiem
ucigzliwo$ci ruchu komunikacyjnego lub z ustaleniem sposobu zabezpieczenia
przed ta ucigzliwoscia,

» skuteczne =zabezpieczanie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwoscig ruchu drogowego,

+ ustalanie sposobu zagospodarowania terendw potozonych w potencjalnych
obszarach ograniczonego uzytkowania, w szczegolnosci od linii 1 stacji
elektroenergetycznych  WN 1 oczyszczalni $ciekéw, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw szczegolnych,

» prowadzenie zorganizowanego sposobu sktadowania i utylizacji odpadow oraz
sukcesywne zmniejszanie ich ilo$ci poprzez segregacje i wtoérne wykorzystanie,

* monitorowanie oddziatywania zlikwidowanego wysypiska $mieci w Tyczynie
I dalsze  stosowanie  skutecznych  zabezpieczen przed niekorzystnym

oddziatywaniem tego obiektu, w tym zadrzewienie,

g) tworzenie dogodnych warunkéw dla zalesiania gruntdéw o najnizszej przydatno$ci
produkcyjnej, potozonych w sgsiedztwie kompleksow laséw, obejmujgcych strome stoki
| osuwiska oraz narazonych na procesy erozyjne,

h) dazenie do zachowania:

* naturalnych form rzeZby terenu (skarp, stokow, zrownan i1 dolin),

* istniejacych zadrzewien, zakrzewien i zadarnien $rddpolnych oraz wprowadzenie
nowych, dla ograniczenia sptywu powierzchniowego wod, parowania i utrzymania
waloréw krajobrazowych,

* istniejacej zieleni publicznej i tworzenie urzadzonej zieleni towarzyszacej obiektom

publicznym,

J) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:

* ochrona kompleksow gruntow rolnych wysokiej wartosci bonitacyjnej,
z zachowaniem obszaré6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonych

z zabudowy,
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* ograniczenie wielkosci dziatek budowlanych do powierzchni niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow, zwlaszcza na obszarach wsi Budziwdj,
Biala i miasta Tyczyna,

* ochrona istniejacych systemow melioracji gruntéw,

J) zapewnienie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, oznaczonych w rysunku studium,

k) rozpoznanie mozliwosci eksploatacyjnych wystepujacych surowcéw, ewentualna ich
eksploatacja i rekultywacja na cele rolne lub dziatalno$ci gospodarczej nieszkodliwej dla
srodowiska,

I) dopuszczenie prowadzenia prac geologiczno - wiertniczych, majacych na celu
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego na warunkach
przepisow Prawa geologicznego 1 goérniczego, z zachowaniem stref bezpieczenstwa od
otwordow eksploatacyjnych czynnych i nieczynnych,

m) dopuszczanie zabudowy na terenach osuwiskowych tylko po dokonaniu badan
hydrogeologicznych tych osuwisk i wykluczeniu istniejacych z ich strony zagrozen dla

przysztej zabudowy.

2.2. Srodowisko kulturowe i krajobraz

Majagc na uwadze dotychczasowy bogaty dorobek historyczno-kulturowy miasta
| gminy oraz istniejace zasoby srodowiska kulturowego i krajobrazu, stanowigce istotny
sktadnik tozsamosci lokalnej, jakosci zycia mieszkancow oraz atrakcyjnosci turystyczne;,
zagospodarowanie przestrzenne gminy i miasta winno uwzgledniac:

* ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego,

* poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego przez eliminacje lub
minimalizacje¢ zagrozen i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,

* ochrone¢ istniejacego krajobrazu i ksztaltowanie krajobrazu gminy i miasta

w warunkach antropopresji.

Dla zabezpieczenia ochrony wystepujacych zespotow obiektéw, pojedynczych

obiektow, elementdéw 1 uktadow zabudowy, §wiadczacych o historycznej i kulturowe;j
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przesztosci tego obszaru i jego mieszkancow nalezy utrzymywac nastepujace strefy ochrony

konserwatorskiej, okreslone na rysunku studium:

- strefa pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A', ktéra obejmuje historyczne zespoty
koscielne 1 dworskie. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan
okreslonych przepisami o ochronie dobr kultury, ktéore winny zmierza¢ do mozliwie
najpelniejszej rewaloryzacji historycznego zalozenia, na warunkach okreslonych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,,B". W strefie tej wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagaja uwzglednienia warunkéw  Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- strefa ochrony ekspozycji najstarszych i najcenniejszych zespoléw zabytkowych
SE".

W strefie tej wszelkie dzialania inwestycyjne musza uwzglgdnia¢é zapewnienie
ekspozycji obiektow zabytkowych i warunki Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- strefa obserwacji archeologicznej ,,OW". Wszelkie prace w obrebie tej strefy moga
by¢ prowadzone wylacznie za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 przy

uwzglednieniu przepisow szczegdlnych w tym zakresie.

Ponadto ochrona nalezy obja¢ takze:

- obiekty zainteresowania konserwatorskiego potozone poza zasiggiem stref ochrony
konserwatorskiej, takich jak budynki o cechach zabytkowych z zachowanymi
charakterystycznymi elementami budownictwa drewnianego, kapliczki, krzyze
przydrozne, obeliski 1 pomniki, miejsca tradycji, cmentarze,

- punkty, platformy i korytarze widokowe, umozliwiajace wglad na atrakcyjne

elementy krajobrazu.

Dla zachowania waloréw krajobrazu nie nalezy dopuszcza¢ do degradacji
charakterystycznych elementéw krajobrazu naturalnego: zmian uksztattowania terenu,
przebiegu ciekow wodnych, rowow 1 skarp, niszczenia istniejacej wartoSciowej zieleni
nalezy roéwniez przeciwdziala¢ chaosowi w zabudowie, w tym ksztaltowa¢ wnetrza
urbanistyczne, komponowac przestrzenie publiczne, eliminowa¢ lub przeksztalca¢ obiekty
szpecace otoczenie kakofonig barw 1 ksztalttdow oraz nie dopuszcza¢ lokalizacji

przypadkowych form budownictwa na przemian z obiektami o dobrej architekturze.
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Na rysunku studium przedstawiono tylko niektore elementy Srodowiska
kulturowego. Pelny ich wykaz, w tym rejestr i spis zabytkow oraz ich charakterystyke
zawiera: ,,Studium Historyczno-Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna" i ,,Studium
Ochrony Wartosci Kulturowych i Krajobrazu dla Gminy Tyczyn" bedace w
posiadaniu Zarzadu Gminy i Miasta w Tyczynie, a zaakceptowane przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przedstawione kierunki zagospodarowania zwiazane ze S$rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem winny by¢ ksztaltowane poprzez:

a) zapewnienie respektowania wymogow ochrony konserwatorskiej w stosunku do
obiektow 1 zespotow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow 1 wystepujacych w
spisie zabytkow (wg wykazu zawartego w dokumentach jak wyzej),

b) respektowanie ochrony konserwatorskiej na wskazanych w rysunku studium strefach
ochrony konserwatorskiej, oraz obiektow o cechach zabytkowych, potozonych poza tymi
strefami,

c) dopuszczanie rozbudowy, remontéw lub modernizacji obiektow dysharmonizujacych
z otoczeniem tylko pod warunkiem dostosowania ich do tego otoczenia,

d) zapewnienie szczegolnej kontroli zamierzen inwestycyjnych na atrakcyjnych kierunkach
ekspozycji obiektow i zespotow zabytkowych dla ochrony tych ekspozycji,

e) zachowanie wolnych od zabudowy terenow, na ktorych znajdujg si¢ punkty i platformy
widokowe (z uwzglednieniem zasad zabudowy ustalonych dla poszczegdlnych stref
polityki przestrzennej) i zapewnienie widocznosci w rejonach korytarzy widokowych,

f) uwzglednianie w dziataniach realizacyjnych ustalen zawartych w ,,Studium Historyczno-
Urbanistycznym dla Miasta Tyczyna" i1 ,,Studium Ochrony Warto$ci Kulturowych
I Krajobrazu dla Gminy Tyczyn".

3  System komunikacji

Kierunki rozwoju systemu komunikacji winny zapewni¢ popraw¢ sprawnosci,
bezpieczenstwa oraz racjonalizacj¢ kosztoéw przemieszczania si¢ osob 1 tadunkéw
W powigzaniach wewnetrznych oraz zewngtrznych uwzgledniajac rownoczesnie potrzebe

minimalizacji ucigzliwosci ruchu dla srodowiska. Powinny takze ztagodzi¢
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nierdwnomiernos$¢ obstugi komunikacyjnej poszczegolnych obszaréw gminy oraz zapewnic

dostep osobom niepetnosprawnym.

System komunikacyjny miasta i gminy, ktéory winien podlega¢ modernizacji

I rozbudowie, obejmuje:

uktad drogowy,
Sciezki rowerowe,
stacje paliwowe,
miejsca parkingowe.

Wskazane kierunki rozwoju komunikacji, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania,

sg rownoczes$nie zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Uklad drogowy beda tworzyc¢:

droga wojewodzka Nr 878 relacji Rzeszow-Tyczyn-Dylagowka, o szerokoSci
W liniach rozgraniczajacych 25 m, oznaczona na rysunku studium symbolem G. Wzdhuz
tej drogi, w terenach intensywnie zabudowanych (Biata, Kielnarowa), nalezy dazy¢ do
wybudowania drég zbiorczych, ktére ogranicza liczbg pojedynczych wlaczen, a tym
samym zdecydowanie poprawig bezpieczenstwo zardwno na drodze jak i w jej otoczeniu.
nowy odcinek drogi wojewodzkiej wskazany do budowy, oznaczony orientacyjnie na
rysunku studium symbolem G1, dla ktorego wymagane jest rezerwowanie pasa terenu
0 szerokosci 30 m. Droga ta winna polaczy¢ droge wojewddzka nr 878 poprzez
planowany do rozbudowy uktad komunikacyjny miasta Rzeszowa z droga ekspresowa
S 74 relacji Piotrkéw Trybunalski - Barwinek 1 poprzez ekspresowa, z autostrada A 4

drogi powiatowe oznaczone na rysunku studium symbolem Z, o zalecanej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 20 m. Utrzymuje si¢ w catosci dotychczasowy uktad drog
powiatowych 1 ustala potrzebe jego rozbudowy o nowe odcinki, ktére poprawig
funkcjonowanie uktadu drogowego wewnatrz gminy (Z1) i usprawnig powigzania

miedzy gminami (Z2). Wskazana do budowy nowa droga powiatowa relacji Tyczyn -



15

Hermanowa, oznaczona orientacyjnie na rysunku studium symbolem Z1 dla odcigzenia ulic
Tyczyna od ucigzliwego ruchu cigzarowego z kierunku Hermanowej winna przebiega¢ po
wschodniej stronie miasta Tyczyna. Natomiast wskazana do budowy droga powiatowa
oznaczona orientacyjnie na rysunku studium symbolem Z2 wraz z wybudowaniem mostu na
rzece Wislok umozliwi dogodne powigzanie gminy Tyczyn z gming Boguchwata.
Dopuszczalna jest takze budowa nowej drogi powiatowej dla wzmocnienia powigzan
komunikacyjnych wsi Siedliska w gminie Lubenia z miastem Rzeszowem, ktorej przebieg
winien by¢ sprecyzowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

sporzadzonym dla tej drogi (po skonkretyzowaniu potrzeb realizacyjnych tej drogi).

« drogi gminne oznaczone na rysunku studium symbolem KDG o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m winny obslugiwaé tereny zainwestowane na obszarach
poszczegbdlnych miejscowosci. Dotychczasowg sie¢ drog gminnych nalezy utrzymacé
i rozbudowywaé o nowe odcinki oznaczone orientacyjnie na rysunku studium. Nowe
odcinki tych drég winny zapewni¢ gtowna obstuge komunikacyjna nowych terendw,

zwlaszcza w strefach koncentracji osadnictwa i strefach rolno-osadniczych.

+ Sciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium symbolem KR nalezy wytyczy¢

wzdhuz drég gminnych, biegnacych do terendéw lesnych.

* chodniki na glownych ciagach pieszych winny by¢ realizowane wzdluz drogi
wojewodzkiej 1 droég powiatowych przebiegajacych przez tereny intensywnie

zabudowane oraz wzdtuz ciggdéw ulicznych w miescie.

+ komunikacja zbiorowa miasta i gminy winna by¢ obslugiwana komunikacja

autobusowa,

 stacje paliw nalezy lokalizowa¢ gléwnie przy drodze wojewddzkiej i1 drogach

powiatowych, w miejscach zapewniajacych pelne bezpieczenstwo ruchu,
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e system publicznych miejsc parkingowych nalezy rozbudowaé poprzez lokalizacje
parkingbw w strefie centralnej, w miejscach koncentracji uslug, w terenach

rekreacyjnych i przy stacjach paliw.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do systemu komunikacji winna koncentrowac si¢

Na nastepujacych dzialaniach:

* tworzeniu rezerw terenowych pod rozbudoweg ukladu komunikacji o znaczeniu
ponadgminnym i niedopuszczaniu do ich zabudowy we wszystkich strefach polityki
przestrzennej,

* uzupetnianiu sieci drog gminnych w kolejnosci zapewniajacej obstuge komunikacyjna
stref koncentracji osadnictwa o0 najszybszym rozwoju zabudowy,

* dazeniu do systematycznej poprawy stanu droég, w tym: modernizacji gminnej sieci
drogowej do wymaganych parametrow technicznych, uzupetniania nawierzchni twardych
ulepszonych, odnowy nawierzchni oraz utwardzania poboczy, budowy zatok
przystankowych i parkingowych, poprawy oznakowania,

* budowie chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie,

* budowie publicznych miejsc parkingowych i niedopuszczaniu realizacji ustug bez miejsc
parkingowych,

» urzadzaniu $ciezek rowerowych,

» poprawie organizacji komunikacji zbiorowej autobusowej i mikrobusowej i organizacji
weztow przesiadkowych,

+ eliminacji barier poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych po drogach i chodnikach oraz
dostepu do komunikacji zbioroweyj,

e pomocy organizacyjnej w uzupeklnianiu ukladu drég publicznych siecig drog

wewngtrznych.
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4 Systemy infrastruktury technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wode

Majac na uwadze potrzebe zapewnienia wszystkim mieszkancom gminy i miasta

Tyczyn odpowiednich parametrow ilosciowych, jako$ciowych i niezawodnos$ci w

zakresie zaopatrzenia w wod¢ oraz nalezyty standard obstugi inzynieryjnej, Kierunki

rozwoju winny uwzglednia¢:

wykorzystanie bliskosci systeméw inzynieryjnych Rzeszowa 1 utrzymanie
funkcjonowania rzeszowskiej sieci wodociggowej w poéinocnej czeSci gminy,
Z rozszerzeniem zasiggu obstugi w kierunku potudniowym - optymalnie pod

wzgledem technicznym i ekonomicznym,

rozbudowe sieci wodociggowej (po uprzednim wybudowaniu sieci kanalizacji

sanitarnej) w potudniowej czgsci gminy,

budowe rozdzielczej sieci wodociggowe] na nowo powstajagcych osiedlach w

strefach koncentracji zabudowy,
ochrong przed zanieczyszczeniem:
zrddet wod podziemnych dla uje¢ wody,
ujecia wody Zwigczyca (dla miasta Rzeszowa),

zlewni potokow stanowigcych dopltywy rzeki Wistok powyzej ujecia wody dla

miasta Rzeszowa,

zasobow wod podziemnych uzywanych do produkcji wéd mineralnych lub

mineralizowanych,

Realizacja tych zamierzen wymaga:

L]

negocjowania z Zarzadem Miasta Rzeszowa warunkow dostawy wody dla
powigkszenia strefy zasilania gminy w wode z ujecia dla m. Rzeszowa oraz

rozbudowe (lub
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przebudowe) sieci zasilanej z sieci miasta Rzeszowa dla wyeliminowania
przypadkow spadku ci$nienia wody w rejonie Bialej (wzdluz drogi Rzeszow -

Tyczyn),

przestrzegania obowigzujacych zakazdéw, nakazoéw 1 ograniczen w zakresie
uzytkowania gruntow w obrebie stref ochronnych uje¢ wod, ustanowionych

wlasciwymi decyzjami,

budowy sieci wodociggowej wylacznie na terenach uprzednio skanalizowanych
I w pierwsze] kolejno$ci w rejonach wystgpowania przekroczen dopuszczalnych
stezen domieszek fizykochemicznych lub bakteriologicznych w wodzie do picia

czerpanej z indywidualnych ujeé (studni przydomowych),

modernizacji technologii uzdatniania wody na ujeciu Tyczyn,

ograniczenia strat wody i awaryjno$ci sieci zasilanej z ujecia Tyczyna poprzez
sukcesywng wymiang starych odcinkow sieci, armatury sieciowej 1 przytaczy,
wykorzystania rezerw wody z ujgcia Budziwoj jako oferty jej sprzedazy dla

sasiedniej gminy Lubenia.

4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dazac do znaczacej 1 szybkiej poprawy stanu sanitarnego wod powierzchniowych

I podziemnych, stanu sanitarnego terenéw zabudowy oraz usunigcia istniejacych zrodet

zanieczyszczania srodowiska przyrodniczego, ustala si¢ nastepujace Kierunki rozwoju

systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

L]

dazenie do zrealizowania systemow zbiorowej kanalizacji sanitarnej we wszystkich
miejscowosciach, z odprowadzaniem $ciekow do wysokoefektywnych oczyszczalni
I objecia tymi systemami wszystkich stref koncentracji zabudowy, zapewniajac
nalezyte standardy obstugi,

uwzglednienie - przy wyborze sposobu odprowadzania $ciekow z centralnej

I potudniowej czesci gminy - liczby progowej 16 tys. RLM (tzw. ,,mieszkancoéw
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réownowaznych), ktorych moze obstuzyé juz istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki do kanalizacji m. Rzeszowa,
preferowanie grupowych systeméw odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
dopuszczanie realizacji zabudowy na terenach zabudowy rozproszonej wytgcznie
pod warunkiem realizacji szczelnych zbiornikow 1 wywozenia $ciekéw na
oczyszczalnie lub realizacji lokalnych, matych oczyszczalni,
niedopuszczanie odprowadzania Sciekoéw hodowlanych do wédd powierzchniowych,
rozbudowy systemow kanalizacji deszczowej oraz budowy - przy przekroczeniu

dopuszczalnych tadunkéw zanieczyszczen - urzadzen oczyszczajacych.

Realizacja tych zamierzen wymaga:

szybkiej budowy sieci kanalizacji sanitarnej w strefach koncentracji zabudowy,
szczegolnie na terenach wyposazonych w wodociag, a w pierwsze] kolejnosci na
terenach zabudowy potozonych w strefach ochrony uje¢ waod,

wykorzystania blisko$ci systemow inzynieryjnych miasta Rzeszowa do objecia
siecig kanalizacji sanitarnej poinocnej cze$ci gminy lub lokalizacji w tej czgsci
gminy oczyszczalni §ciekdw, w rejonie terenu oznaczonego symbolem UP, we wsi
Biala,

opracowanie wariantowych koncepcji sposobu odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw z centralnej i poludniowej czesci gminy oraz opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego wariantu,

budowy sieci kanalizacji sanitarnej wyprzedzajagco w stosunku do budowy sieci
wodociggowe;j,

systematycznej kontroli szczelnos$ci zbiornikow bezodptywowych 1 regularnosci

wywozu nieczystosci pltynnych z tych zbiornikéw,

' RLM - ,réwnowazna liczba mieszkancow" - to wielkos¢ okreslajaca zdolno$¢ przepustowa kanalizacii.
Ilos¢ $ciekow zrzuconych do kanalizacji sanitarnej przez wszystkich uzytkownikow kanalizacji na danym

terenie, w tym: urzedy, zaklady przemystowe i instytucje, odpowiada iloéci zrzuconej do kanalizacji

wylacznie przez mieszkancow rownowaznych. Oznacza to, ze jesli np. zaktad przemystowy produkuje w

ciggu doby tyle $ciekow, co 5 000 mieszkancow, a 10 tys. mieszkancow na tym terenie korzysta z
kanalizacji, to z terenu tego odprowadzana jest ilo$¢ scieckow odpowiadajaca 15 000 mieszkancow
réwnowaznych (RLM).
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» kontroli sposobu magazynowania $ciekow hodowlanych, szczegdlnie na terenach
stref ochronnych uje¢ wody i na terenach pozbawionych sieci wodociggowej,

* badania skfadu $ciekdbw odprowadzanych gminng siecig kanalizacyjng dla
wychwycenia skali zrzutu $ciekow hodowlanych i utatwienia wyboru koncepcji
unieszkodliwiania powstajacych $ciekow,

* kontroli tadunkéw zanieczyszczen odprowadzanych siecig kanalizacji deszczowej

4.3. Usuwanie odpadow

Usuwanie odpadéw winno by¢ prowadzone poprzez ich zbiérke w ogolno
dostepnych kontenerach i indywidualnych pojemnikach oraz regularnie wywozone na
istniejagce poza gming skladowiska odpaddéw (na podstawie wzajemnych uméw), z
dazeniem do ograniczenia ich ilo$ci. Niezbedne jest przy tym systematyczne wdrazanie
segregacji odpadow umozliwiajac wtoérne ich wykorzystanie. Na obszarze gminy
dopuszczalna jest lokalizacja nie powodujacej znaczacego oddziatywania na srodowisko
zaktadu utylizacji odpadow komunalnych. Nie nalezy dopuszcza¢ do powstawania

dzikich wysypisk $mieci 1 nalezy zlikwidowac istniejace.

4.4. Elektroenergetyka

Rozwdj systemOw energetycznych zaopatrujacych gming 1 miasto winien
zmierza¢ do maksymalnej pewnoS$ci zasilania i odpowiadajacej standardom jakosci
dostarczanej energii. Zasilanie $rednim napigciem 15 kV opiera¢ si¢ bedzie jak
dotychczas, o rozgalgzienia magistral wyprowadzonych z GPZ- Boguchwata, w
kierunku Lancuta, Btazowej i Dynowa. Rozbudowa uktadéw gminnych Sredniego
napie¢cia, ktora bedzie konieczna w miare wzrostu obcigzenia odbiorcow istniejacych i
podiaczenia nowych, winna by¢ prowadzona w sposob optymalny zaréwno w aspekcie
funkcjonalnym jak 1 ekonomicznym. Wymagac to bedzie:

» lokalizacji  stacji  transformatorowych ~w  punktach cigzkosci odbiorcow,
z transformatorami minimum 100 KVA najnowszej generacji,
* ograniczania ciggéw liniowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji

transformatorowych do 400-500m,
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* wprowadzania do wykonawstwa materialow 1 technologii zapewniajacych
ograniczanie stref ochronnych, zwigkszanie bezpieczenstwa przeciwporazeniowego,

minimalizacj¢ oddziatywania natgzenia pola elektromagnetycznego,
* podejmowania dziatan zaradczych na sieciach tam, gdzie moze pojawiac si¢ (przy

zatozonym wzro$cie obcigzenia) ponadnormatywny spadek napiecia wigkszy niz 8%

-w szczegolnosci we wsi Hermanowa.

Zasadnicze znaczenia dla pracy systemu energetycznego gminy beda mieé
dziatania podejmowane dla stworzenia prawidtowej pracy sieci istniejagcych na obszarze

catego Rejonu Energetycznego, obejmujace:

* budowe stacji redukcyjnych wysokiego napiecia - GPZ-6w we Frysztaku, Woli
Rafatowskiej i Blazowej oraz wymiang¢ na jednostki wigksze transformatorow w
stacji Boguchwala, co spowoduje odcigzenie i uwolnienie mocy na istniejacych

stacjach zasilajacych gming,
* instalowanie na magistrali 1 odgalezieniach aparatury automatycznej (taczniki

recloser/selekcjoner), planowanej w Borku Starym, powiazane; ze stuzbami
dyspozytorskimi Rejonu Energetycznego tacznoscig radiowa (trunkingowa) oraz
realizacj¢ ,,domknie¢ sieci".

Przedstawione kierunki rozwoju w zakresie elektroenergetyki powinny
zabezpieczy¢ zapotrzebowanie iloSciowe 1 jako$ciowe gminy na energi¢ elektryczng
przy prognozowanym wzroscie obcigzenia do wartosci 2,21 MW (przy obecnym
wynoszacym okoto 1,80 MW). Dalsze kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie
elektryczng winny by¢ okreslone w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo,

energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

Zaktadany duzy wzrost budownictwa pociggajacy wzrost zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng sprawia, ze nalezy dazy¢ do wybudowania po roku 2005 dodatkowej
stacji redukcyjnej wysokiego napiecia 110 kV. Dlatego tez niezbedne jest zachowanie
pod ten obiekt rezerwy terenu w obrebie strefy RM; w sasiedztwie istniejgcej linii WN
110 kV Boguchwata - Huséw - Lancut. Zasilanie nowej stacji liniami 110 kV winno
odbywa¢ si¢ przez nacigcie i wprowadzenie do stacji istniejacej linii. Przewidywane
obcigzenie po uruchomieniu stacji wyniesie okolo 6 MW. Ze stacji powinno by¢

wyprowadzone szereg
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linii energetycznych napowietrznych i kablowych, stanowigcych powigzania z ukladem
istniejacym lub wyprowadzenie mocy do terenéw planowanych do zainwestowania

budownictwem mieszkaniowym i ustugowym.

4.5. Telekomunikacja

Sprawny 1 wysoko rozwinigty system telekomunikacji obstugujacej miasto i1
gmin¢ odpowiada aktualnym potrzebom i1 posiada duze mozliwosci rozbudowy w
centralach i sieciach. Dalsza rozbudowa sieci abonenckiej winna zmierza¢ do wskaznika
gestosci telefonicznej, wynoszacej 20 abonentow na 100 mieszkancéw. Poszerzany
winien by¢ takze wachlarz oferowanych ustug, przy wykorzystaniu centrali cyfrowej, tj.
internet, transmisja danych, systemy przywotawcze, telewizja kablowa, multimedialne
ustugi LSD, czy prywatne sieci wirtualne. Rozwijane winny by¢ rowniez zasiegi
tacznosci bezprzewodowej, komodrkowej, rozwijane przez istniejagcych operatorow tej

facznosci.

4.6. Zaopatrzenie w gaz

W  zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy dazy¢ do rozwoju 1 poprawy
niezawodnos$ci systemu zaopatrzenia, umozliwiajagcego dostep do sieci wszystkich
zainteresowanych odbiorcow. W tym celu nalezy:

* rezerwowa¢ tereny pod przebieg gazowe] sieci wysokopreznej ze strefami
ochronnymi, oznaczone na rysunku studium symbolem EG i stacji redukcyjno-
pomiarowych. Alternatywnie dopuszczalna jest realizacja w pasie rezerwowanego
terenu sieci gazowych niskopreznych i1 minimalizacji stref bezpieczenstwa, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

» wspiera¢ starania o uruchomienie kopalni gazu ,,Rzeszow-Zalesie" i stacji
przesytowe;.

4.7. Cieplownictwo

W celu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i usprawnienia systemow
grzewczych nalezy dazy¢ do:
» sukcesywnej eliminacji w obiektach publicznych i1 przemyslowych kottowni

weglowych, na rzecz kotlowni opalanych olejem opatowym lub gazem,
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redukcji, a docelowo likwidacji ogrzewania obiektow cieptem z kottowni i palenisk
weglowych na rzecz ogrzewania nie pogarszajacego stanu srodowiska,

wprowadzania niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;.

Realizacja tych kierunkéw wymaga:

stworzenia mozliwosci przytaczen do sieci gazowej,

opracowania i wdrozenia systeméw preferencji ekonomicznych i formalnych dla
inwestorow, wprowadzajacych proekologiczne urzadzenia grzewcze,

rozeznanie mozliwosci wykorzystania i wdrazania - przy wspOlpracy z miastem
Rzeszowem oraz rozpropagowanie systemu ogrzewania miasta Tyczyna i czeSci
gminy z istniejacych w rejonie Rzeszowa zrodet geotermalnych,

opracowania, stosownie do wymogdéw Prawa Energetycznego - projektu zatozen do

planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta i gminy.

Cmentarze

Ustala sie¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych

cmentarzy:

utrzymanie istniejagcych cmentarzy grzebalnych z mozliwoscig ich rozbudowy w
strefach rolnych w Tyczynie, Biatej, Matysoéwce, Kielnarowej, Hermanowej 1 Borku
Starym oraz w strefie koncentracji osadnictwa we wsi Budziwoj,

utrzymanie wokot cmentarzy stref ochronnych okreslonych przepisami szczegdlnymi
-50 m lub 150 m (tam gdzie brak zaopatrzenia w wodg ze zrodet spoza strefy),

Dla zapewnienia mozliwosci powickszenia istniejagcych cmentarzy wskazane jest

niedopuszczanie zabudowy w ich sasiedztwie.

6 Struktura przestrzenna miasta i gminy

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta be¢dzie si¢ dazy¢ do:
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rozwoju i uksztaltowania Srodkowej czesci miasta Tyczyna jako
wielofunkcyjnego centrum obslugi gminy i miasta oraz uslugowych funkcji
uzupelniajacych dla gmin sgsiednich i miasta Rzeszowa,

utworzenia  przestrzennie  uporzadkowanej, podmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej, wyposazonej w infrastruktur¢ komunalng i spoleczng we wsiach
Budziwdj, Biala i Matysowka,

koncentracji zabudowy na predysponowanych do tego celu obszarach
z wyposazeniem ich w infrastruktur¢ komunalng i spoleczng w pozostalych
miejscowosciach,

umozliwienia ograniczonego rozwoju zabudowy na obszarach rolnych czesciowo
zabudowanych lecz wylacznie z zastosowaniem indywidualnych systemow
wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng i zapewnieniem dost¢pnosci
komunikacyjnej przez inwestorow,

powstawania i rozwoju obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego,
turystycznego i wypoczynkowego,

koncentracji komercyjnej dzialalnosci gospodarczej i uslug komercyjnych na
wyznaczonych terenach,

lokalizacji obiektow uslug publicznych w miejscach zapewniajacych optymalna
dostepnos¢ dla mieszkancow,

utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

utrzymania istniejacych i utworzenia nowych kompleksow lesSnych i zadrzewien.

Realizacja polityki przestrzennej, stuzacej wskazanym kierunkom rozwoju

struktury przestrzennej gminy 1 miasta, poza okreslonymi dziataniami w zakresie

ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, rozwoju

systemOow komunikacji 1 infrastruktury technicznej obejmujacej caly obszar objety

studium, bedzie zrdéznicowana w wyznaczonych, nizej wymienionych strefach,

oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi:

strefa centralna miejska ,,C",

strefy koncentracji osadnictwa ,,M",
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 strefy rolno-osadnicze ,,RM",
» strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R",

» strefy rolne o przewadze gruntow wskazanych do zalesienia ,,RL".

Poza strefami polityki przestrzennej wskazano obszary funkcjonalne oznaczone
symbolami ,,U", ,,UP", UT" i ,,DG", ktore ze wzgledu na istniejacy lub przesadzony
sposob zagospodarowania oraz predyspozycje zwigzane z ich polozeniem, dostepnoscia,
stanem wlasnosci, predestynuja do zagospodarowania dla okreslonych funkc;ji.

Granice stref oraz obszar6w sg orientacyjne i moga by¢ skorygowane tam, gdzie
nie spowoduje to naruszenia przepisow szczegdlnych, stanowiacych podstawe okreslenia

tych granic lub potrzeb wynikajacych z ochrony srodowiska.

Strefa centralna miejska ,,C"

Strefa ta obejmuje centrum miasta Tyczyna wraz z jego otoczeniem i skupia
obiekty, zespoty i uktady zabytkowe, najwazniejsze urzedy i instytucje publiczne oraz
inne obiekty o funkcjach ustugowych, mieszkaniowych i produkcyjnych.

Strefa ta wymaga przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych 1 dziatan
modernizacyjnych, skierowanych glownie na podniesienie rangi ksztattujacego sig
gléwnego osrodka ustugowego dla calej gminy. Szczego6lnie niezbedne jest uzupetnienie
istniejgcych funkcji publicznych w zakresie o$wiaty, opieki zdrowotnej (w tym
specjalistycznej), opieki spotecznej, kultury, sportu. Dla rozwoju ustug winny by¢
wykorzystane walory zabytkowe strefy, z uwzglednieniem rehabilitacji 1 konserwacji

wystepujacych obiektéw zabytkowych.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania strefy nalezy:

* tworzy¢ preferencje lokalizacyjne, organizacyjne 1 ekonomiczne dla realizacji
nowych centrotworczych obiektow ustlugowych 1 administracyjnych oraz dla
przeksztatcania na te cele istniejacych obiektow o innych funkcjach,

* nie dopuszczaé lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na srodowisko
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przekroczyloby normy $rodowiska na odleglo$§¢ wigksza niz 50 m poza obrysem
tych obiektow i granice dziatek inwestorow, a takze magazynow i skladéow o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 100 m® - poza terenami funkcjonalnymi
oznaczonymi symbolami ,,U" 1,,DG",

ksztattowac przestrzenie publiczne,

dazy¢ do realizacji budownictwa mieszkaniowego w formie zabudowy przestrzennie
zorganizowanej> w tym shuzacej potrzebom mieszkaniowym  wspélnoty
samorzadowej oraz uzupetiania wolnych dzialek wsréd zabudowy istniejacej ,
preferowaé przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej w mieszkaniowg i
ustugowa,
preferowaé lokalizacje ustug wzdluz ciagéw ulicznych oraz wokot placoéw, ktore
winny stanowi¢ wnetrza urbanistyczne o wyraznym charakterze,

ogranicza¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic miejskich, bez
przeznaczania co najmniej parteréw budynkéw na cele ustugowe,

nie dopuszczac lokalizacji obiektow - rowniez tymczasowych - 0 architekturze obcej

stylowi regionu, w tym ptaskich dachow,

10)nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow ushugowych bez zapewnienia realizacji

obstugujacych je publicznie dostgpnych parkingéw, o liczbie miejsc postojowych

dostosowanej do programu ustug,

11)dazy¢ do urzadzania w granicach kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego co

najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu (oprocz miejsc w garazu),

12)utrzymywac istniejace 1 urzadza¢ nowe tereny zieleni, szczegdlnie w otoczeniu

obiektow ustug publicznych,

13)dazy¢ do korygowania istniejgcej zabudowy dysharmonizujgcej z otoczeniem

w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektow tymczasowych 1

obiektoéw w ztym stanie technicznym oraz obiektéw kolidujacych z funkcja strefy,

2 Jako ,,zabudowe przestrzennie zorganizowana" nalezy rozumieé¢ zabudowe, ktorej realizacja bedzie
nastgpowac w oparciu o opracowanie planistyczne wykonane dla terenu wydzielonego istniejacymi
ciggami komunikacyjnymi, zieleni, zespotami (kwartatami) zabudowy, okreslajacym co najmniej:
wielko$¢ dzialek, obowigzujace linie zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy, uktad komunikacji w
powiazaniu z istniejgcg droga publiczng, zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
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*  na obszarach funkcjonalnych preferowaé zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna®,

* odcigzy¢ strefe od ruchu komunikacyjnego poprzez budowe nowej drogi obwodowe;j,
wzdhuz wschodniej granicy strefy,

* dazy¢ do zapewnienia pelnego dostepu do komunalnej sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i gazowej, sieci elektrycznej i telekomunikacyjnej oraz drog
publicznych.

W granicach strefy nalezy utrzymac¢ rezerwe terenu pod lokalizacj¢ zbiornika

retencyjnego wody.

Strefy koncentracji osadnictwa ,,M"

Strefy koncentracji osadnictwa obejmujg tereny istniejacej zabudowy o roéznych
funkcjach z przewaga budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz tereny rolne,
na ktorych wystepuje najwigksze zainteresowanie realizacja budownictwa
jednorodzinnego i obiektéw ustugowych.

W  strefach tych wustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

» porzadkowanie istniejacej zabudowy,

* optymalne wykorzystanie terenow niezabudowanych dla:

- realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej o ré6znych funkcjach,

- modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji wewnetrznej i gminnej,
zapewniajacego uksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu kulturowego, akcentujacego
podmiejski charakter osiedli mieszkaniowych we wsiach Biata, Budziwoj,
Matysowka oraz w miescie Tyczynie,

* uzupelnianie uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng 1 spolecznaf,

Dla osiagni¢cia ustalonego kierunku zagospodarowania stref koncentracji

osadnictwa nalezy:

3 Przez ,,zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna" nalezy rozumie¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu
poprzedzone opracowaniem projektu zagospodarowania uwzgledniajacego docelowy program
inwestycyjny lub miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego calego terenu.

Przez ,,infrastrukture spoteczna" nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow w zakresie o§wiaty, kultury, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, rekreacji 1 sportu itp.
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dazy¢ do korygowania istniejagcej zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektéw w zlym stanie
technicznym oraz obiektéw kolidujacych z funkcjg strefy,

dopuszcza¢ realizacje nowej zabudowy wylacznie w sposdb zapewniajacy tad
przestrzenny, w tym uksztattowane przestrzenie publiczne, pierzeje ulic i placow,
ustali¢ zasadg:

stosowania niewielkich gabarytoéw zabudowy, o wysoko$ci nie przekraczajacej
trzech kondygnacji naziemnych dla obiektoéw uzytecznosci publicznej i dwoch
kondygnacji (lub jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym) dla pozostatych
obiektow,

ksztattowania bryl budynkéw w uktadzie horyzontalnym, z symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementéw architektury regionalnej,

maksymalnej intensywnoéci zabudowy® nie przekraczajacej 0,5, a w przypadku
dzialek o powierzchni wigkszej niz 0,10 ha sytuowania obiektow w sposob
umozliwiajacy wtorny podziat dziatki,

wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodéw w
granicach kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego (oprocz miejsc w garazu),

przeznaczania co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej na zielen

urzadzona,

nie dopuszczaé realizacji nowej zabudowy zagrodowej 1 ferm hodowlanych, a
realizacje budynkow gospodarczych towarzyszacych budynkom mieszkalnym
dopusci¢ wylacznie przy granicach stref od strony stref rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (R),

dazy¢ do koncentracji obiektow wustugowych na obszarach funkcjonalnych,
oznaczonych na rysunku studium symbolami U i UP, a obiektow dla dziatalno$ci
gospodarczej ustugowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG,
dopuszcza¢ wsrdod zabudowy mieszkaniowej realizacje obiektow 1 urzadzen dla
dziatalnos$ci gospodarczej uslugowej 1 ustugowo-produkcyjnej nie przekraczajacej

norm

Przez ,,intensywnos$¢ zabudowy" nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do

powierzchni terenu zainwestowania (tj. do tgcznej powierzchni zabudowy, dojs$é, dojazdow, placow,
miejsc postojowych itp. w granicach jednej dziatki )
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srodowiska poza granice dziatek na ktorych beda lokalizowane i na terenach nie

przekraczajacych powierzchni 0,5 ha,

* nie dopuszczac realizacji obiektow ustugowych bez wiasnych, publicznie dost¢pnych
parkingéw o liczbie miejsc dostosowanej do programu ustug,

* rozbudowa¢ sie¢ drog gminnych w sposdb zapewniajacy bezposrednie lub poprzez
drogi wewngetrzne powigzania komunikacyjne dziatek budowlanych,

« zapewni¢ wlasciwe standardy wyposazenia w infrastrukture techniczng, ze
szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania §ciekow,

* dopuszcza¢ zabudowe na terenach zalewowych wyltacznie na warunkach
obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw szczegolnych.

Strefy rolno-osadnicze ,RM"

Strefy rolno-osadnicze obejmujg obszary rolne z wystepujaca rozproszong zabudowsa
gléwnie zagrodowsa, przemieszang z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa
i produkcyjng nierolnicza.

W strefach tych ustala si¢ nastgpujace, kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

* uzytkowanie terenow we wszystkich formach rolniczego wykorzystania grunt(')w6
z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowe] oraz
produkcyjnej i niedopuszczaniem nowej zabudowy w obrebie strefy oznaczonej na
rysunku studium symbolem RM; oraz w obrebie terenéw osuwiskowych,

* wykonanie zabezpieczen przeciwpowodziowych, eliminujagcych zagrozenie
powodziowe w obrgbie obszarow zagrozonych zalewami powodziowymi,

* ksztaltowanie zabudowy w spos6b zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego,
wkomponowanej w krajobraz,

* wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo obszaréw oznaczonych na rysunku
studium symbolami ,,UT" dla rozwoju funkcji wypoczynkowych, turystycznych i
rekreacyjnych,

* stosowanie gldwnie indywidualnych rozwigzan zapewniajacych:

- dostep drogami wewnetrznymi do uktadu drog publicznych,

- wyposazenie w infrastrukture techniczna,

® Przez ,rolnicze wykorzystanie gruntéw" nalezy rozumie¢ wszystkie formy zagospodarowania i
zabudowy terendéw, nie powodujace wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej - jak stanowia
przepisy szczegolne dotyczace ochrony gruntdow rolnych
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odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,

zachowanie drog dojazdowych do pol, o szeroko$ci zapewniajacej swobodne

poruszanie si¢ pojazdow i sprzetu rolniczego.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolno-osadniczych

nalezy:

dopusci¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy w obszarze zalewowym po spelnieniu
warunkow, zapewniajacych bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w przypadku zagrozen
powodziowych,

dazy¢ do realizacji zabezpieczenia przeciwpowodziowego obszaréw zalewowych,
na obszarach stref oznaczonych symbolami RM stosowac:

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wynoszace 0,10 ha,

minimalne pow. dziatek zabudowy mieszkaniowej, wynoszace 0,05 ha,

na obszarach stref oznaczonych symbolami RM, stosowac:

minimalne powierzchnie dziatek zagrodowych, wynoszace 0,12 ha

minimalne pow. dziatek zabudowy mieszkaniowej, wynoszace 0,10 ha

przy czym co najmniej 25 % powierzchni kazdej dziatki nalezy zagospodarowac
w formie zieleni wysokiej,

dazy¢ do koncentracji obiektéw ustugowych na obszarach funkcjonalnych,
oznaczonych na rysunku studium symbolami U 1 UP, a obiektow dla dziatalno$ci
gospodarczej ustugowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG,
utrzyma¢ rezerw¢ terenu oznaczonego symbolem UP; dla realizacji ushug
publicznych bez obiektow kubaturowych,

dopuszcza¢ wsrdd zabudowy mieszkaniowe] realizacje obiektow i urzadzen dla
dziatalnosci gospodarczej ustugowej i ustugowo-produkcyjnej nie przekraczajacej
norm $rodowiska poza granice dzialek na ktérych bedg lokalizowane 1 na terenach
nie przekraczajacych powierzchni 1,0 ha,

dopusci¢ na terenach RM?, RM,?*  oraz na obszarach funkcjonalnych DG* |
uT4 realizacje obiektow i urzgdzen dla dzialalnosci gospodarczej: handlowej,
ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz zwigzanej z rozwojem nauki i
szkolnictwa, nie powodujgcych przekroczenia norm srodowiska poza granice

dzialek, na ktorych bedq lokalizowane.
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nie dopuszcza¢ realizacji obiektéw ustugowych bez publicznie dostgpnych
parkingdw o liczbie miejsc dostosowanej do programu ustug oraz bez
zagospodarowania czesci terenow zielenig wysoka,

dazy¢ do rozwoju funkcji sportowych, turystycznych, wypoczynkowych i
rekreacyjnych glownie na wskazanych terenach poprzez popieraniec budowy
urzagdzen 1 obiektow stuzacych tym funkcjom, w tym pensjonatow i domow
zamieszkania sezonowego, przy czym: obiekty kubaturowe winny by¢ wpisane w
istniejacy krajobraz i otoczone zielenig wysoka, nie przekracza¢ wysokosci dwoch
kondygnacji (liczonych acznie z poddaszem uzytkowym),

umozliwia¢ przeksztatcanie istniejagcych gospodarstw rolnych w gospodarstwa
agroturystyczne,

ustali¢ zasade:

stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci nie przekraczajacej
trzech kondygnacji naziemnych dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej, dwoch lub
jednaj kondygnacji z poddaszem uzytkowym dla budynkow mieszkalnych 1 jednej
kondygnacji dla budynkow gospodarczych,

ksztaltowania bryt budynkoéw w uktadzie horyzontalnym, z symetrycznymi dachami
spadowymi, z zastosowaniem elementoéw architektury regionalnej,

poza terenami polozonymi poza zasiggiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowaé indywidualne rozwigzania w tym zakresie i preferowac
indywidualne systemy oczyszczania $ciekow na wlasnych dziatkach,

ustali¢ linie rozgraniczajace dréog dojazdowych do po6l zapewniajace swobodne

poruszanie si¢ pojazdéw ze sprzetem rolniczym.

W strefach wskazanych ,,C", ,M" i ,RM" przy zagospodarowaniu terenéw

nalezy uwzglednia¢ zadania wynikajace z potrzeb obrony cywilne;j.
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Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R"

Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej to obszary niezabudowanych

komplekséw gruntéw rolnych oraz gruntéw rolnych z nieliczng zabudowa zagrodow3 i

pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wystepujaca w duzym

rozproszeniu. W strefach tych ustala si¢ nast¢pujace, kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

w strefach oznaczonych na rysunku studium symbolem R, R*:

rolnicze wykorzystanie gruntow i nieliczng zabudowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej,

zalesienia 1 zadrzewienia o charakterze glebochronnym i wodochronnym, realizacje¢
zabezpieczen przeciwpowodziowych w tym zbiornikow retencyjnych wody,
eksploatacja wystgpujacych surowcoéw mineralnych i wod zmineralizowanych,
rozwdj funkcji  wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych i sportowych
W szczegblnosci na obszarach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium
symbolem UT,

rozwdj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych i sportowych oraz
zwigzanych 7 rogwojem nauki i kultury, w szczegolnosci na obszarach
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium symbolem UT#,

w strefach oznaczonych na rysunku studium symbolem R;,

rolnicze wykorzystanie gruntow rolnych z wytgczeniem zabudowy

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych wzdtuz Wistoka na cele sportowo-
rekreacyjne,

modernizacja 1 realizacji nowych drdég oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zabezpieczen przeciwpowodziowych wzdluz koryta Wistoka oraz
obiektow dla  funkcji rekreacyjno-sportowych na wyznaczonym obszarze,
oznaczonym na rysunku studium symbolem UT,

realizacja urzadzen, stuzacych poprawie efektywnos$ci wykorzystania terenéw dla
produkcji rolnej,

pozostawienie istniejacych, pojedynczych siedlisk rolniczych ,’

" Przez , siedlisko rolnicze" nalezy rozumie¢ wydzielong wedtug ewidencji gruntéw dziatke rolnicza,
zabudowang budynkiem mieszkalnym i budynkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
przez wiasciciela tej dziatki.
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Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolniczej

przestrzeni produkcyjnej nalezy:

nie dopuszczaé realizacji nowych obiektow kubaturowych w strefach oznaczonych
symbolem Rj, i zapewni¢ w tych strefach pelng ochron¢ przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod 1 gruntow.

przy realizacji drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dazy¢ do skupiania
ich we wspolne korytarze przebiegdw,

w strefach oznaczonych symbolem R dopusci¢ realizacjg:

- nowych siedlisk rolniczych,

- budynkéw mieszkalnych na dziatkach wydzielanych z istniejacych siedlisk
rolniczych i dziatkach sgsiadujgcych 7 istniejgcq zabudowg mieszkaniowgq,

- urzadzen 1 obiektdow sportowych, turystycznych, wypoczynkowych oraz
pensjonatéw i domoéw zamieszkania sezonowego, wedlug zasad okreslonych
w strefach RM,

- urzqdzen i obiektow sportowych, turystycznych, wypoczynkowych i
zwigzanych z naukq i kulturq oraz pensjonatow i domow zamieszkania
sezonowego (w strefach oznaczonych symbolem R?), wedlug zasad
okreslonych w strefach RM,

przy czym wymienione dopuszczenia nie mogg mie¢ miejsca na terenach

zalewowych bez uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow

szczegbOlnych, a w odniesieniu do obiektow mogacych naruszy¢ strukture gruntow -
takze na terenach osuwiskowych; dopuszczenie zabudowy na terenach
osuwiskowych moze nastgpi¢ tylko po uwszglednieniu wynikéw badan
geologicznych okreslajgcych warunki geologiczno-iniynierskie w rejonie tych
terenow,
na terenach potozonych poza zasiggiem komunalnych systemoéw infrastruktury
technicznej stosowa¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie 1 preferowac
indywidualne systemy oczyszczania $ciekow na wlasnych dziatkach,
umozliwia¢ realizacj¢ $rodpolnych zadrzewien o charakterze glebochronnym
I wodochronnym.

Strefy o przewadze gruntéw odpowiednich do zalesienia ,RL, RL*"

Strefy te obejmujg tereny rolne ze sporadycznie wystepujaca zabudowa, potozone na



34
osuwiskach 1 stokach o duzych spadkach w sasiedztwie istniejgcych terenow

zalesionych, w niektorych obszarach zrodliskowych ciekéw wodnych.

W strefach tych ustala si¢ nastgpujace, kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

* utrzymanie istniejgcych zalesien i zadrzewien,

«  zalesienie wszystkich, odpowiednich® do tego gruntéw,

* pozostawienie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia przeksztalcenia na sezonowe
cele wypoczynkowe.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref o przewadze
gruntow odpowiednich do zalesienia nalezy:

* stworzy¢ formalne i organizacyjne warunki do zalesiania gruntow przez ich

wlascicieli,

* nie dopuszcza¢ rozbudowy i remontéw istniejagcych budynkow bez spetnienia
warunkow  zabezpieczajacych  osuwiska przed uruchomieniem procesow
osuwiskowych,

* dazy¢ do stworzenia warunkow, umozliwiajacych przenoszenie zabudowy z terenow
osuwiskowych do stref RM lub M.

(1nrzm)

6.1 Obszar nr 3

W obrebie obszaru nr 3 wyznaczono tereny mozliwe do przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, oznaczone na rysunku Studium
symbolami 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, tereny wskazane do przeznaczenia pod
uzytkowanie rolnicze, oznaczone na rysunku Studium symbolami 4R, 5R, 6R,
teren lasu oznaczony na rysunku Studium symbolem Ls oraz teren wskazany do
przeznaczenia pod droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku Studium
symbolem KDL.
6.1.1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku Studium symbolami 3MN, 4MN, 5MN,
O6MN, 7MN ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego i

wytyczne do planu miejscowego:

* wskazanie wyznaczonego terenu do przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji ustug

8 Przez grunty odpowiednie do zalesienia nalezy rozumie¢ grunty wymienione W przepisach ustawy o
lasach i zalesianiu gruntow
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nieucigzliwych  w  tym handlu, jako obiektow wolno stojgcych Ilub

wbudowanych w kubature budynkow mieszkalnych, drog wewnetrznych

ciggow pieszo - jezdnych, inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci

publicznej 0 nieznacznym oddziatywaniu, sieci i urzqdzen infrastruktury

technicznej,

tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy,

ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszej niz

20% a powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej,

ustalenie zasad podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej

niz 7 00m2,

zapewnienie w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz jedno

utwardzone miejsce do parkowania dla samochodu na jeden lokal

mieszkalny, oprocz miejsc w garazu, oraz dodatkowych miejsc do

parkowania w ilosci dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci:

a) uslugowej nie mniej niz jedno miejsce na kazde 40m > powierzchni
uzytkowej (wewnetrznej) przeznaczonej pod funkcje ustugowq,

b) nie mniej niz jedno miejsce na kazde 40m ? powierzchni sprzedazy - dla
funkcji handlowej,

ustalenie maksymalnej wysokosci budynkow nie przekraczajgcej 9.0m

liczgc do najwyzszego elementu dachu - kalenicy, szczytu lub attyki,

ustalenie geometrii dachow jako dwu Ilub wielospadowych o kqtach

nachylenia pofaci dachowych do 45° i dopuszczenie dachow plaskich,

ustalenie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng,

ustalenie zasad sytuowania wzdtuz drog i parametrow obiektow

reklamowych, w sposob nie naruszajgcy ftadu przestrzennego i

bezpieczenstwa ruchu drogowego,

dopuszczenia sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego dla terenow o powierzchni mniejszej niz objeta Il zmiang

Studium.
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6.1.2 Dla terenow oznaczonych na rysunku Studium symbolem 4R, 5R, 6R ustala sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 Wytyczne do planu
miejscowego:

* wskazanie do przeznaczenia wyznaczonych terenow pod uzytkowanie
rolnicze,

» zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej.

6.1.3 Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem Ls ustala sie nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu miejscowego:
* wskazanie wyznaczonego terenu do utrzymania istniejgcego sposobu

uzytkowania.

6.1.4 Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem KDL ustala si¢ nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu miejscowego:
* wskazanie wyznaczonego terenu do przeznaczenia pod droge publiczng
lokalng,

* ustalenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10m.

(V ZM)

6.2. Obszar nr 5
W granicach obszaru objetego V zmiang Studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej:

1) teren wskazany do przeznaczenia pod ustugi, w tym ustugi handlu, oznaczony na
rysunku Studium symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,86 ha, w tym na nowg
zabudowe ustug sportu i rekreacji o powierzchni ok. 0,08 ha;

2) teren wskazany do przeznaczenia pod zielen nieurzgdzong, 0znaczony na rysunku
Studium symbolem 1ZN, o powierzchni ok. 0,43 ha;

3) teren wskazany do przeznaczenia pod parking, oznaczony na rysunku Studium

symbolem 1KP, o powierzchni ok. 0.07 ha.
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6.2.1. Okreslenie kierunkow i wskaznikow dotyczgeych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylgczone spod zabudowy, w odniesieniu do obszaru nr 5 objetego V zmiang
Studium:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem 1U ustala sie
nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania przestrzennego

I wytyczne do planu miejscowego:

a) wskazanie do przeznaczenia pod zabudowe ustugowqg, w tym ustug
handlu, inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: oswiaty, sportu
i rekreacji, kultury, bezpieczenstwa publicznego, inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz miejsc do parkowania,
drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej
niz 5,0 m, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, reklam i szyldow,

b) tworzenie uporzqdkowanych linii  zabudowy oraz wuwzglednienie
wystegpowania  nieaktywnego  osuwiska na  potnocno-wschodnim
fragmencie terenu poprzez zakazanie lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej,

C) ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszej niz
20%, a powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy:

— maksymalnego - 0,8,
— minimalnego - 0,01,

e) dopuszcza si¢ ustalenie zasad podzialu na dziatki budowlane
0 powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

f) zapewnienie utwardzonych miejsc do parkowania dla samochodéw
W ilosci dostosowanej do rodzaju ustug:

— nie mniej niz jedno miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach oswiaty,
— nie mniej niz jedno miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach sportu

i rekreacji,

nie mniej niz jedno miejsce na 2 zatrudnionych w ustugach kultury,

nie mniej niz jedno miejsce na 4 zatrudnionych w strazy pozarnej,
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— nie mniej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
sprzedazy dla ustug handlu,
Q) ustalenie maksymalnej wysokosci budynkow nie przekraczajgcej 15.0 m
liczqgc do najwyzszego elementu dachu - kalenicy, szczytu lub attyki,
h) ustalenie geometrii dachow jako dwu lub wielospadowych o kgtach
nachylenia potaci dachowych do 45° i dopuszczenie dachéw ptaskich,
1) ustalenie zasad obsfugi komunikacyjnej z uwzglednieniem powigzan
Z ukladem zewnetrznym i wyposazenia w infrastrukture techniczng,
J) ustalenie zasad sytuowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tqcznosci publicznej,
k) ustalenie zasad sytuowania tablic i urzqdzen reklamowych oraz szyldow
W sposob nie naruszajgcy tadu przestrzennego i bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem [1ZN ustala sie
nastgpujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu
miejscowego:

a) wskazanie do przeznaczenia pod zielen nieurzgdzong;,

3) dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem IKP ustala sie
nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania przestrzennego i Wytyczne
do planu miejscowego:

a) wskazanie do przeznaczenia pod parking,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

¢) nakaz utwardzenia powierzchni parkingu.
6.2.2. Gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla catego obszaru nr 5 objetego V zmiang Studium, przy czym dopuszcza sie

sporzqdzenie planow miejscowych dla poszczegolnych czesci tego obszaru.
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(1IV ZM)
6.3. Obszar nr 1

W granicach obszaru objetego IV zmiang Studium okresla si¢ kierunki zmian

W strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, uwzgledniajgce bilans

terenow przeznaczonych pod zabudowe:

1) teren wskazany do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,

Z dopuszczeniem ustug, w tym handlu oznaczony na rysunku Studium symbolem
1MN/U, o powierzchni okofo 0,55 ha;

2) teren wskazany do przeznaczenia pod teren laséw, oznaczony na rysunku

Studium symbolem 1ZL, o powierzchni okofo 0,04 ha.

6.3.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem 1IMN/U ustala sie

nastepujgce  kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, przeznaczonych pod zabudowe, Kierunki rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wytyczne do planu

miejscowego:

1) wskazanie do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
Z dopuszczeniem ustug, w tym handlu, drogi wewnetrznej o szerokosci
w liniach rozgraniczajqcych nie mniejszej niz 5,0 m, inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej 0 nieznacznym oddziatywaniu,
sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogqcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych  potencjalnie znaczgco
oddzialtywac¢ na srodowisko;

3) tworzenie uporzqdkowanych linii zabudowy;

4) ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jako nie mniejszej niz
30%, powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

a) maksymalnego - 0,8,

b) minimalnego - 0,05;
6) ustalenie zasad podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej

niz 1300 m?;
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7) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej utwardzonych miejsc do
parkowania dla samochodow:

a) na jeden lokal mieszkalny nie mniej niz jedno utwardzone miejsce,
oprocz miejsc w garazu,

b) dla ustug handlu nie mniej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy,

C) dla pozostatych ustug W ilosci dostosowanej do rodzaju ustug, lecz nie
mniej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni
uzytkowej;

8) ustalenie maksymalnej wysokosci budynkow nie przekraczajgcej 12,0 m;

9) ustalenie geometrii dachow jako dwu Ilub wielospadowych o kgtach
nachylenia pofaci dachowych do 45°;

10) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem powigzan

Z uktadem zewnetrznym;

11) ustalenie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng;
12) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o lgcznej mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

6.3.2. Dla terenu oznaczonego na rysunku Studium symbolem 1ZL ustala sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu
miejscowego:

1) wskazanie do przeznaczenia pod las, z dopuszczeniem lokalizacji urzqdzen
turystycznych w rozumieniu przepisow o lasach.

6.3.3. Dla obszaru nr 1 objetego IV zmiang Studium gmina zamierza sporzqdzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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(VI ZM)

6.4. Obszary nr 6, i 6g

W granicach obszarow VI zmiany Studium wyznacza si¢ tereny oznaczone

symbolami 11IMN i 12MN, dla ktorych ustala si¢ jako podstawowy kierunek

zagospodarowania zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

6.4.1.

Dla terenow oznaczonych symbolami 11MN i 12MN ustala sie nastepujgce

kierunki zmian a strukturze przestrzennej oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

6.4.2.

wskazanie terenow pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem
zagospodarowania czesci dziatek pod droge publiczng oraz Sciezke rowerowg w
pasie terenu zlokalizowanym wzdtuz projektowanej w Studium drogi gminnej
oznaczonej symbolem KDG i Sciezki rowerowej oznaczonej symbolem KR,
wydzielenie w ramach terenow uktadow komunikacji wewnetrznej zapewniajgcej
powiqgzanie kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych z projektowang w
Studium drogq gminng, przylegajqcq do przedmiotowych terenow,

zapewnienie miejsc do parkowania samochodow osobowych w ilosci nie
mniejszej niz 2 na kazdy budynek lub lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
realizowanych w garazach,

zapewnienia udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

ograniczenia powierzchni zabudowy do nie wiekszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

ograniczenia wysokosci budynkow do 12,0 m,

ustalenia geometrii dachow jako dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem taraséw, dachéw plaskich na
powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni zabudowy pojedynczych
budynkow,

ustalenie zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng z dopuszczeniem
tymczasowej realizacji rozwigzan indywidualnych.

Tereny oznaczone symbolami 11MN i 12MN wskazuje si¢ jako obszary dla

ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

z uwagi na koniecznosc¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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7 Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Wobec braku zawartych w wojewddzkim rejestrze zadan samorzgdowych
sformutowanych przez Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego i zadan rzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych w studium uwarunkowan
I kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Tyczyn nie

wyodrebniono takich zadan.
Jednak zidentyfikowane uwarunkowania wskazujg, ze do zadan ponadlokalnych

nalezy zaliczy¢:

» modernizacj¢ i budowe nowych odcinkéw dréog wojewodzkich i powiatowych,
* budowg gazociggow przesylowych i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

* budoweg stacji redukcyjnej 110/15 kV,

* budowe systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych,

* utrzymanie obiektow zabytkowych

8 Obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzqgdzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadzaé
na podstawie przepisow szczegdlnych dla:

d) terenow stanowigcych grunty rolne lub lesne, ktore zamierza si¢ przeznaczy¢ na
cele nierolnicze lub niele$ne - podstawa prawna: art. 13 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz.
139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz. 78 z
pozniejszymi zmianami),

e) terenow zieleni i zadrzewien, ktdre zamierza si¢ przeznaczy¢ na inne cele -
podstawa prawna art. 47b ust. 2 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 99 z 2001 r. poz. 1079),

f) dla obszaréw, na ktorych przewiduje sig realizacje celow publicznych - podstawa
prawna art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139

Z pdzniejszymi zmianami), w szczegolnosci dla:
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- obwatowan rzek, zabezpieczajacych tereny przed wylewami powodziowymi,

- obiektow 1 urzadzen ustug publicznych,

- obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych poza granicami
pasow drogowych,

- nowych drog publicznych lub przebudowy drog publicznych istniejacych,

zwigzanej poszerzeniem lub zmiang przebiegu paséw drogowych,

+ terenéw, na ktorych przewiduje si¢ - w granicach stref wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowa - realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadzad

ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15

z 1999 r. poz. 139 z podzniejszymi zmianami), a zwlaszcza ze wzgledu na potrzebe

zapewnienia fadu przestrzennego oraz ochrony niektorych obszarow dla:

strefy centralnej, ze wzgledu na potrzebe stworzenia warunkéw dla rewaloryzacji
terenow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej, uporzadkowania
przestrzennego terendw zabudowanych i wskazanych do zabudowy,
stref wskazanych do koncentracji osadnictwa, ze wzglgedu na dotychczasowy brak
zasad zagospodarowania terenéw o obrebie tych stref, bardzo duza liczbe
wnioskow dotyczacych szybkiego przeznaczenia terenéw rolnych na cele
nierolnicze, konieczno$¢ zapewnienia prawidlowe] obslugi komunikacyjnej
obszarow, podziatu terendw na dziatki i ustalenia zasad obstugi w infrastrukture
techniczng,
obszaréw funkcjonalnych, ze wzgledu na potrzebe umozliwienia etapowego
inwestowania na tych obszarach z zapewnieniem prawidlowosci docelowych
rozwigzan przestrzennych.

Projekty planéw winny by¢ sporzadzane sukcesywnie, przy uwzglednieniu

nasilenia potrzeb inwestycyjnych na poszczegdlne tereny oraz jako przygotowanie
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ofert terenowych dla przysztych inwestorow - zwlaszcza inwestycji zwigzanych z
rozwojem gospodarczym miasta i gminy oraz tworzeniem nowych miejsc pracy. W
granicach wymienionych stref i obszardow miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego moga by¢ sporzadzane dla ich czg¢$ci, przy czym okre$lajac granice
terenow projektow planéw nalezy:

- obejmowaé teren, na ktérym mozliwe bedzie ustalenie powigzan
komunikacyjnych z najblizszymi drogami publicznymi, z istniejagcymi sieciami
lub  urzadzeniami infrastruktury technicznej, zaprojektowanie zasad
zagospodarowania umozliwiajacych tworzenie przestrzeni publicznych,

- obejmowaé¢ w miar¢ mozliwosci cale obszary funkcjonalne, oznaczone symbolami
DG, UP, U, UT,

- obejmowac cate obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej.
Wymienione zasady sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania moga by¢ pominiete
w przypadkach lokalizacji inwestycji na pojedynczych dziatkach budowlanych,
uzbrojonych w infrastruktur¢ techniczng i potozonych w sasiedztwie dziatek
zabudowanych, jezeli ich lokalizacja bgdzie zgodna z przepisami szczegdlnymi

I ustaleniami niniejszego studium.



