UZASADNIENIE
(etap wylozenia)

projektu uchwaly Rady Miejskiej w Tyczynie w sprawie uchwalenia VIII zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Tyczyn zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan.

Podstawa opracowania:

1) podstawa prawna:
Projekt VIII zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy 1 Miasta Tyczyn zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi
w tym zakresie przepisami okreslonymi:

a) w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

b) w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

c) w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.),

- z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych odnoszacych si¢ do obszaru objetego

VIII zmiang Studium;
2) podstawa formalna:
Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
okreslenia polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru objetego VIII zmiang Studium
Rada Miejska w Tyczynie podjeta uchwate Nr LIV.390.18 z dnia 21 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania VIII zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy 1 Miasta Tyczyn.
Granice obszaru objetego VIII zmiang Studium, okre$lone na rysunku Studium w skali
1:10000, sag zgodne z granicami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w pkt 2 niniejszego
uzasadnienia.
Przystapienie do sporzadzania VIII zmiany Studium dla ww. obszaru wynika z aktualnych
potrzeb spoteczno-gospodarczych 1 koniecznosci dostosowania zapisow Studium do obecnych
potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy Tyczyn.
Zakres ustalen projektu VIII zmiany Studium jest zgodny z art. 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang Studium w miejscowosci Kielnarowa wynosi okoto
4,51 ha. Zgodnie z ewidencja gruntdw obszar stanowi czesciowo uzytki rolne klasy III, uzytki
lesne klasy I 1 uzytek lesny wlasnosci Skarbu Panstwa co oznacza, ze bedzie wymagane
wystagpienie o zgode na zmiang przeznaczenia gruntOw rolnych i le§nych na cele nierolnicze
inielesne, w rozumieniu przepisOw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, w ramach
procedury zamierzonego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt VIII zmiany Studium obejmuje uwarunkowania 1 kierunki, w zakresie ktorych tekst
Studium nie byl aktualny lub wymagal dostosowania do nowych potrzeb rozwojowych
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Gminy Tyczyn, zuwzglednieniem aktualnie obowigzujagcych w tym zakresie przepisow
1 stanu faktycznego dotyczacego obszaru objetego VIII zmiang.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym dla okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwoju obszaru objetego VIII zmiang
Studium, wynikajacych z istniejagcych uwarunkowan, uwzgledniajacych analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe wykorzystano opracowanie pn. "Potrzeby i1 mozliwosci rozwoju Gminy
1Miasta Tyczyn", sporzadzone dla obszaru calej gminy oraz "Aneks Nr 3"
do ww. opracowania. W aneksie dokonano powtorzenia czg¢sSci dzialan w zakresie bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajac przy tym fakt odlaczenia z dniem
01.01.2019 r. miejscowosci Matysowka od gminy Tyczyn i1 uchwalone dokumenty
planistyczne.

Whioski z przeprowadzonych analiz odnoszace si¢ do obszaru objetego VIII zmiang Studium:

1) kondycja finansowa gminy jest poprawna i pozwala na finansowanie inwestycji
zwigzanych z realizacja zadah wlasnych gminy;

2) przyjeta 1 wdrazana Strategia Rozwoju Gminy Tyczyn pozwoli efektywnie prowadzi¢
polityke rozwoju gminy, a zaproponowane cele strategiczne w zakresie Srodowiska
naturalnego przyczynig si¢ do jego poprawy;

3) wskaznik standardu zamieszkiwania tj. ilo§ci os6b na 1 mieszkanie, w wysokosci 3,34
(2018 r.) wskazuje, ze nie wszystkie potrzeby mieszkaniowe ludnosci zostaty
zaspokojone;

4) prognozowana liczba ludnosci gminy Tyczyn w roku 2045 w wariancie
optymistycznym, po odigczeniu miejscowosci Matysdéwka do miasta Rzeszowa z dniem
01.01.2019 r., bedzie wynosita 14640 osob;

5) analizujagc mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, przy uzyskaniu dotacji z ro6znych programéw unijnych,
zuwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy Tyczyn mozna stwierdzié,
ze Gmina Tyczyn nie powinna mie¢ trudnosci z zapewnieniem wktadu finansowego na
ich realizacje, bioragc dodatkowo pod uwage fakt, ze beda to dzialania rozlozone
w duzym przedziale czasowym.

Z poréwnania maksymalnego w skali gminy Tyczyn zapotrzebowania na nowa
zabudowg¢ oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
oszacowanych chlonno$ci wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przekracza sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
W obszarze nr 1 objetym VIII zmiang Studium uwzglednia si¢ mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach miejscowosci Kielnarowa.

Na podstawie uchwaty Nr LIV.390.18 z dnia 21 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania VIII zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy 1 Miasta Tyczyn sporzadzono projekt jego zmiany, wyznaczajac nowe
kierunki zagospodarowania terenow w granicach przedmiotowego obszaru.

Projekt VIII zmiany Studium uwzglednia wymagane ustawg uwarunkowania i kierunki
rozwoju, a pomija te, ktore nie dotycza obszaru objetego przedmiotowg zmiang.

Nie uwzgledniono uwarunkowan wynikajacych ze stanu krajobrazu, o ktérym mowa w art. 2
pkt 16e ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz odstgpiono od
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okreslenia obszaroOw oraz zasad ich ochrony, z uwagi na brak charakterystycznych walorow
krajobrazowych, dla ktorych konieczne byloby okreslenie ich ochrony. Dla obszaru
wojewodztwa podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego, co oznacza brak
wytycznych audytu do uwzglednienia w kierunkach zmian w strukturze przestrzennej
1 uzytkowaniu terenéw w obszarze objetym VIII zmiang Studium.

Przy opracowaniu projektu VIII zmiany Studium zachowano, zgodnie z art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tryb jego sporzadzania, co oznacza, kolejno
podejmowane czynno$ci planistyczne, gwarantujace mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa
1 zainteresowanych podmiotdw w procesie planowania. Majac na uwadze art. 1 ust. 2 pkt 12
ww. ustawy zachowano jawnos¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych.

Niniejsze uzasadnienie obejmuje okres od podjecia uchwaly Nr LIV.390.18
z dnia 21 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania VIII zmiany Studium -
do uzyskania opinii 1 uzgodnien przez organy (wedlug wlasciwosci rzeczowej 1 miejscowe;j)
1 instytucji upowaznionych do uzgadniania i opiniowania, w tym opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Tyczynie. Zachowane ww. czynno$ci toku formalno-
prawnego upowazniajg organ do przedtozenia projektu VIII zmiany Studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do wylozenia ich do publicznego wgladu.

Przedstawione uzasadnienie zostanie uzupelnione o elementy wynikajace z dalszego toku
opracowania i udokumentowane w dokumentacji prac planistycznych przedstawionych
Radzie Miejskiej w Tyczynie do uchwalenia.
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